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El presente REGLAMENTO se expide con base en lo dispuesto por los articulos 1118 del Cédigo Civil
para el Estado libre y Soberano de Puebla, articulo 2 fraccidn VI, articulo 4 y 34 fraccién IX de la Ley
gue Regula el Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Puebla y substituye al
Reglamento contenido en la Constitucion del Condominio.

Es de aplicaciéon general para todas las unidades condominales del CONJUNTO CONDOMINAL
RESIDENCIAL CASCATTA |, sus 6rganos de Gobierno, asi como para los residentes de otras secciones
del desarrollo inmobiliario denominado Lomas de Angeldpolis, y demas usuarios, visitantes y
personal.



CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.
ARTICULO 1. Para la aplicacidn e interpretacién del presente REGLAMENTO se entendera por:

LEY: El ordenamiento denominado La Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio para
el Estado de Puebla.

MACRO-CONDOMINIO: Se refiere al “CONJUNTO CONDOMINAL RESIDENCIAL CASCATTA I”, el cual
estd integrado geograficamente con los poligonos denominados (en adelante los Clisteres) que
seran considerados como las unidades condominales del MACRO-CONDOMINIOQ, y son ; A-19 Parque
Durango, A-20 Parque Nuevo Ledn, A-21 Parque Coahuila, A-22 Parque Chihuahua, A-23 Parque
Sonora, A-24 Parque Baja California Sur, A-25 Parque Provenza, A-26 Parque Potosi, A-26B Parque
Guanajuato, A-27 Parque Zacatecas, A-28 Parque Jalisco, A-29 Parque Querétaro, A-30 Parque
Michoacdan, A-31 Parque Campeche, D-20 Isla Blanca, Cluster C-21, Cluster C-22, y Parque Volcanes
e Isla Blanca Etapa 2 (adherido mediante acuerdo de asamblea de fecha 16 de noviembre de 2018).
Todos estos Clusteres estdn delimitados por los poligonos con uso de vialidades comunes que son
los que permiten la comunicacion vehicular entre ellos si y otros sectores de Lomas de Angeldpolis,
circundado por vialidades publicas Municipales, otros Conjuntos Condominales del Desarrollo
Lomas de Angeldpolis que se interconectan con las areas conurbadas del Municipios de y el
Ocoyucan, ambos del Estado de Puebla. Adicionalmente, como parte del MACRO-CONDOMINIO
Residencial Lomas de Angeldpolis Cascatta, existen poligonos con vocacién de AREAS COMUNES a
los anteriores, cuyos destinos de uso de suelo deberadn ser siempre para ser consideradas como
areas verdes, vialidades, parques, jardines, camellones y en general todas aquellas instalaciones de
servicios que también se consideran AREAS COMUNES.

REGLAMENTO: El presente REGLAMENTO de MACRO-CONDOMINIO, el cual, en términos de la LEY,
regula sus unidades condominales y la actividad conductual de todos sus os CONDOMINOS vy
residentes, personas, visitantes, o RESIDENTES DE OTROS CONDOMINIOS DE LOMAS DE
ANGELOPOLIS seguin dichos términos se definen adelante.

ESCRITURA CONSTITUTIVA: Es la escritura publica numero 63,097 de fecha 13 de diciembre de 2012
otorgada ante la fe del Notario Publico nimero 19 de la Ciudad de Puebla, Licenciado Fabian
Gerardo Lara Said, mediante la cual se constituydé el MACRO-CONDOMINIO y por virtud de la cual,
en términos de la LEY, cada una de las unidades condominales o AREAS PRIVATIVAS que integran
dicho MACRO-CONDOMIINIO, son susceptibles de aprovechamiento independiente a su interior y
por tener salida propia a una o varias vialidades comunes del mismo, se establecen a favor de los
distintos propietarios al interior de los CLUSTERES un derecho singular y exclusivo de propiedad, y
ademads un derecho de copropiedad sobre los elementos, areas, bienes e instalaciones comunes del
MACRO-CONDOMINIO, con el uso que se impongan en el presente REGLAMENTO.

UNIDAD CONDOMINAL, O AREA PRIVATIVA, O AREAS PRIVATIVAS: Son los CLUSTERES, dentro de los
cuales, dependiendo de la vocacién y uso de suelo de cada uno, existirdn cada una de las AREAS
susceptibles de propiedad individual. Los CLUSTERES, tienen con la superficie, linderos y
colindancias que se relacionan, detallan y describen especificamente en la ESCRITURA



CONSTITUTIVA, salvo aquellos que hayan sido adheridos con posterioridad o bien, aquellos que
posteriormente a la ESCRITURA CONSTITUTIVA hayan sido divididos o segregados para obtener la
actual conformacién de los CLUSTERES que han quedado precisados.

BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES DEL MACRO-CONDOMINIO: Son aquellos bienes, areas,
instalaciones y servicios no susceptibles de apropiacién individual, pertenecientes en copropiedad
a todos los CLUSTERES, y que son aprovechados de manera general por los todos los "condéminos"
de los diferentes CLUSTERES del MACRO-CONDOMINIO, asi como de los distintos "usuarios",

"visitantes", "personal de servicio" y "personal de seguridad. Todas aquellas AREAS COMUNES", se
encuentran relacionados y descritas en la ESCRITURA CONSTITUTIVA.

CONDOMINO O CONDOMINOS: Son los CLUSTERES, hechos representar por sus érganos de
gobierno internos o su legitimo propietario.

USUARIO: Es la persona fisica o moral que, sin tener la calidad de CONDOMINO, utilice las AREAS
COMUNES del MACRO-CONDOMINIO, pudiendo a su vez, ser o no, condéomino de cualquiera de los
CLUSTERES, o bien, RESIDENTES DE OTROS CONDOMINIOS DE LOMAS DE ANGELOPOLIS, pero a
quienes les aplica el presente REGLAMENTO, por hacer uso de los BIENES COMUNES DEL MACRO-
CONDOMINIO.

VISITANTE: Serd aquella persona que realice cualquier visita a los CLUSTERES o que por cualquier
motivo se introduzca y permanezca dentro de las AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO.

PERSONAL DE SERVICIO: Son todas aquellas personas que desempefian los servicios contratados en
cada una de las areas privativas que integran los CLUSTERES del MACRO-CONDOMINIO, o bien los
propios prestadores de servicio contratados por el MACRO-CONDOMINIO.

PERSONAL DE SEGURIDAD: Son todas aquellas personas fisicas o morales que prestan a los
CLUSTERES servicios de vigilancia respecto de las AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO.

PERSONAL DE LA ADMINISTRACION: Son todas aquellas personas que son contratados por la
ADMINISTRACION del MACRO-CONDOMINIO o subcontratados para prestar los servicios de
ADMINISTRACION, mantenimiento, limpieza, jardineria, reparacion, etc.

AREAS DE SERVICIO, BIENES, INSTALACIONES Y EQUIPOS COMUNES: Dentro del MACRO-
CONDOMINIO existiran areas identificadas para los distintos servicios que el Conjunto Condominal
necesita tener en constante mantenimiento por las distintas ENTIDADES DE SERVICIO.

ENTIDAD DE SERVICIO. - Son todas aquellas Autoridades, Dependencias, Paraestatales, Oficinas
Gubernamentales, Compaiiias o cualesquier otra entidad o persona fisica o0 moral, que brinden un
servicio especifico al Condominio y que a través de sus empleados o representantes otorguen,
trabajen en o proporcionen el constante mantenimiento preventivo y correctivo a las Areas de
Servicio.



CUOTAS DE MANTENIMIENTO:
LAS CUALES SERAN:

i. ORDINARIAS: Son las aportaciones que los CLUSTERES, estan obligados a entregar en favor del
MACRO-CONDOMINIO, a efecto de cubrir los gastos comunes y que seran determinadas en base
al presupuesto de gastos que anualmente adopte la asamblea condominal del MACRO-
CONDOMINIO, y que necesariamente incluirdn los gastos de ADMINISTRACION, mantenimiento,
vigilancia y demas gastos fijos de las AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO; vy,

ii. CUOTAS EXTRAORDINARIAS: Son las aportaciones previamente aprobadas en asamblea que los
CLUSTERES, estan obligados a entregar en favor del MACRO-CONDOMINIO, a efecto de cubrir
un gasto no previsto en el presupuesto anual y que se requiera para el debido funcionamiento
del MACRO-CONDOMINIO.

FONDO DE GASTOS: Es aquel que se crea y mantiene para sufragar los gastos fijos y que deberan
mantenerse en la cuenta bancaria que al respecto abra la ASOCIACION CIVIL, por mandamiento de
la Asamblea Condominal.

FONDO DE RESERVA: Es aquel que se crea y mantiene como reserva conforme lo determine la
Asamblea Condominal del MACRO-CONDOMINIO. Los recursos para constituir este fondo deberan
ser determinados anualmente por la Asamblea Condominal del MACRO-CONDOMINIO ya sea como
un monto fijo o un porcentaje de las CUOTAS DE MANTENIMIENTO, y que serdn depositadas en la
cuenta bancaria o subcuenta que al respecto abra la ASOCIACION CIVIL, por mandamiento de la
Asamblea Condominal.

GASTOS COMUNES: Son los gastos generados por los servicios y AREAS COMUNES, y que seran
pagados mediante la aplicacion de las CUOTAS DE MANTENIMIENTO depositadas en el FONDO DE
GASTOS y/o FONDO DE RESERVA.

INDIVISO: Es el porcentaje de copropiedad sobre las AREAS COMUNES que tienen los CLUSTERES
que les fueron otorgados en la ESCRITURA CONSTITUTIVA, pero que, sin embargo, los CLUSTERES
adheridos con posterioridad, no tendran, sin embargo, el INDIVISO, se podra calcular solamente
para fines administrativos.

ASAMBLEA O ASAMBLEA CONDOMINAL: Son todas aquellas reuniones pacificas y ordenadas de los
legitimos representantes de cada uno de los CLUSTERES, que se deberdn de celebrar con las
formalidades y términos sefialados en este REGLAMENTO y/o en la LEY, para la resolucion de
cualquier asunto del interés del MACRO-CONDOMINIO.

ADMINISTRADOR: Es la persona fisica o moral designada por la ASAMBLEA DE CONDOMINAL para
administrar el MACRO-CONDOMINIO, en los términos y forma establecidos en este REGLAMENTO
y términos de LEY.

MESA DIRECTIVA: Es el drgano colegiado de supervisidn y vigilancia del MACRO-CONDOMINIO, que
estara integrado por un Presidente, un Secretario y un Tesorero, asi como con el niUmero de vocales



que establezca la propia ASAMBLEA, cuyas funciones se establecen en el presente REGLAMENTO y
en la LEY.

ASOCIACION CIVIL. Con el fin de hacer la formal representacién del MACRO-CONDOMINIO, se ha
constituido la Asociacién Civil denominada “GRAN PARQUE CASCATTA 1, ASOCIACION CIvIL”,
mediante escritura publica numero 221, de fecha 14 de noviembre 2018 ante el Notario Publico
numero 9 de Cholula, Puebla, Licenciado Sergio Penagos Garcia.

ARTICULO 2. El presente REGLAMENTO serd aplicable a todos los CLUSTERES del MACRO-
CONDOMINIO y, por ende, a los residentes de cada uno de dichos CLUSTERES. A cada uno de los
residentes de cada uno de dichos CLUSTERES, le serd aplicable el presente REGLAMENTO por el
simple hecho del uso de sus AREAS COMUNES.

Todos los CLUSTERES, USUARIOS, ASOCIADOS, VISITANTES, PERSONAL y/o en general, cualquier
persona que transite y use las AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO, estan obligados a
sujetarse al presente REGLAMENTO, el cual solo podra ser modificado por acuerdo de la Asamblea.
En razén de que la responsabilidad solidaria que existe, es obligacién de cada uno de los CLUSTERES
hacer saber el contenido de este REGLAMENTO a los Usuarios, Visitantes, Personal y/o poseedor de
su unidad privativa, en el entendido de que el no hacerlo no releva de su cumplimiento.

Cada uno de los CLUSTERES deberan apoyar al MACRO-CONDOMINIO de los dafios y perjuicios
causados a las AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO, sus bienes e instalaciones y, en su caso
a los bienes muebles del mismo, por sus propios condéminos y VISITANTES, asi como por el
PERSONAL DE SERVICIO o PERSONAL DE SEGURIDAD, proveedor, contratista que labore para dichos
condéminos de los respectivos CLUSTERES.

Asi mismo, cada condéomino y/o residente y/o visitante y/o prestador de servicios de los diferentes
CLUSTERES del MACRO-CONDOMINIO respondera solidaria y subsidiariamente  de cualquier
sancion que de conformidad con este ordenamiento pudiere imponerse a sus propios VISITANTES o
prestadores de servicio por el incumplimiento y/o violacidn al presente REGLAMENTO y demas
disposiciones legales aplicables.

Para el caso de los mensajeros, motociclistas repartidores, prestadores de servicios, y/o cualquier
vehiculo que cause dafios a las AREAS COMUNES, el administrador y el personal de vigilancia
deberan de reportar a la brevedad lo sucedido a la mesa directiva y a las autoridades
correspondientes para lograr que se repare el dafio a favor del régimen de propiedad en
condominio.

CAPITULO II.- DE LAS UNIDADES CONDOMINALES; ASi COMO DE LAS AREAS Y BIENES COMUNES
DEL “CONJUNTO CONDOMINAL RESIDENCIAL CASCATTAI”.

ARTICULO 3. Cada CLUSTER serd duefio exclusivo de sus propias AREAS PRIVATIVAS y de las
construcciones existentes sobre éstas y/o las que en un futuro llegasen a realizarse con la
autorizacién de sus propias asambleas. Ademas, tendra el derecho de copropiedad sobre las AREAS



COMUNES, del MACRO-CONDOMINIO, necesarios para el adecuado uso y disfrute de los respectivos
conddéminos y/o residentes de cada CLUSTER. El derecho de copropiedad siempre sera proporcional
al porcentaje de indiviso que tenga cada CLUSTER en el MACRO-CONDOMINIO y que se deriva de la
ESCRITURA CONSTITUTIVA, sin embargo, también se establece que las AREAS COMUNES del
MACRO-CONDOMINIO, podran ser utilizados de manera general y adicional a los condéminos de los
diferentes CLUSTERES del MACRO-CONDOMINIO, asi como de los distintos usuarios, visitantes,
personal de servicio y personal de seguridad, conforme lo indica el presente REGLAMENTO, o sus
reglamentos especificos.

ARTICULO 4. El derecho de copropiedad sobre los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNESAREAS
COMUNES del MACRO-CONDOMINIO, no es susceptible de divisién ni de venta, por lo que no podra
enajenarse, gravarse o embargarse por separado del AREA PRIVATIVA.

ARTICULO 5. Los CLUSTERES son copropietarios de todas las partes y bienes del propio MACRO-
CONDOMINIO gue no estén destinados al uso exclusivo de propiedad individual ya sea porque
prestan un servicio comun o porque satisfacen necesidades de caracter colectivo y de manera
enunciativa, mas no limitativa de lo siguiente:

A. El suelo y el subsuelo.

B. Vialidades, banquetas y guarniciones.

C. Jardines, areas verdes en banquetas y camellones.

D. Casetas de vigilancia y rejas de acceso.

E. Bardas perimetrales.

F. Parques y canchas y equipamiento de las mismas

G. Luminarias publicas y sefializacion de las calles.

H. Redes de instalaciones hidrdulicas, sanitarias, pluviales, asi como la obra civil de que contiene los
ductos para la recepcién del cableado para suministrar el servicio eléctricos y telefdnicos, transporte
de datos, entre otros hasta antes de las acometidas, tomas y conexiones individuales de cada
CLUSTER.

I. Los espacios destinados a las instalaciones generales de ADMINISTRACION y mantenimiento
actuales y las que se llegaran a incorporar.

J. Cualesquiera otras partes de dentro del MACRO-CONDOMINIO que se resuelva por unanimidad
de los CLUSTERES, usar o disfrutar en comun, o bien aquellos que por su naturaleza o destino no
puedan ser aprovechados exclusivamente por algiin CLUSTER y/o USUARIO.

Los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES, no podran ser objeto de accién divisoria, de venta o
gravamen real, ni podran modificarse en cuanto a su destino o uso, sino por acuerdo de la
ASAMBLEA, y conforme la LEY.

ARTICULO 6. Cada CLUSTER y/o USUARIO podrd servirse de los BIENES COMUNES Y AREAS
COMUNES del MACRO-CONDOMIINIO, conforme a su naturaleza y destino ordinarios, sin restringir
o hacer mas oneroso el derecho de los demds, respetando en cualquier caso las limitaciones
impuestas en el presente REGLAMENTOREGLAMENTO.



ARTICULO 7. Las AREAS COMUNES destinados a areas verdes y parques recreativos son los
siguientes:

Area verde Boulevard de los Volcanes poligono uno se le asigné el uso permanente de drea verde.
Area verde Boulevard de los Volcanes poligono dos se le asigné el uso permanente de area verde.
Area verde Boulevard de los Volcanes poligono tres se le asigné el uso permanente de drea verde.
Area verde Boulevard de los Volcanes poligono cuatro se le asignd el uso permanente de area verde.
Area verde de la Calle Camino a Santa Clara se le asigné un uso permanente de area verde.

Parque recreativo uno se le asigné un uso permanente de area verde y recreativa con la
denominacion de “Parque de las Ballenas”.

Parque Recreativo dos se le asigné un uso permanente de area verde y recreativa con la
denominacion de “Parque de las Tortugas”.

Parque recreativo tres se le asignd un uso permanente de drea verde y recreativa con la
denominacion de “Parque de los Berrendos”.

Parque recreativo cuatro se le asignd un uso permanente de area verdee y recreativa con la
denominacion de “Parque de los Colibries”.

Parque recreativo cinco se le asigné un uso permanente de la drea verde y recreativa regresiva con
la denominacidon de “Parque de los Conejos” seccion A.

Parque recreativo seis se le asignd un uso permanente de area verde y recreativa con la
denominacion de “Parque de los Conejos” seccidn B.

Parque recreativo siete se le asigna un uso permanente de darea verde y recreativa con la
denominacion de “Parque de los Tigrillos”.

Parque recreativo ocho se le asignd un uso permanente de drea verde y recreativa con la
denominacion de “Parque de los Venados”.

ARTICULO 8. Cada CLUSTER y en general los habitantes del MACRO-CONDOMINIO podran usar los
BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES y gozar de los servicios e instalaciones comunes conforme a
su naturaleza y destino originales sin restringir o hacer mas oneroso el derecho de los demas.

ARTICULO 9. No se podrd realizar alguna actividad que resulte peligrosa, insalubre o molesta para
la comunidad, o que atente contra la moral y las buenas costumbres, o incurrir en omisiones que



lesionen o comprometan la sana convivencia, integridad fisica, emocional o moral, seguridad,
salubridad y la comodidad de los condéminos de los CLUSTERES a entera apreciaciéon de la
ADMINISTRACION del | MACRO-CONDOMINIO.

ARTICULO 10.- Para el uso de las AREAS COMUNES &reas comunes, dreas verdes y canchas se regirdn
ademas de lo contenido en el presente REGLAMENTO, por las disposiciones aplicables a cada area,
gue deberan estar en lugar visible, en los siguientes horarios:

El horario de uso de las areas verdes (parques y jardines) serd de 06:00 a 22:00 horas de lunes a
domingo, incluyendo dias festivos.

Los horarios de los estacionamientos y bafios seran de 06:00 a 22:00 horas de lunes a domingo,
incluyendo dias festivos.

El horario para el uso de las palapas, asadores y canchas sera de 08:00 a 22:00 horas.

El horario para el uso de los fogateros sera hasta las 23:00 horas de domingo a jueves. Los dias
viernes y sabados serd hasta las 01:00 horas.

El horario para uso de instalaciones de la estancia infantil serd de 09:00 a 19:00 horas de lunes a
domingo.

El horario de las oficinas de administracién es de lunes a viernes de 09:00 a 18:00 horas y sabados
de 09:00 a 13:00 horas.

Los horarios antes sefialados podran ser modificados por acuerdo de Asamblea o por la Mesa
Directiva con el consenso de la mayoria de los presidentes de los Clusteres que comprenden el
MACRO-CONDOMINIO, en caso de presentarse situaciones de emergencia o contingencias.

Podran existir Reglamentos especiales para cada una de las AREAS COMUNES vy para el caso,
deberdan ser aprobados por acuerdo de asamblea, siempre y cuando dichos presidentes tengan el
voto favorable previo de sus respectivas Asambleas que justifiquen el voto o la pronunciacién de
cualquier CLUSTER al respecto.

ARTICULO 11.- Para la adecuada convivencia de todas las personas que transiten o bien, que sean
condéminos de los diferentes CLUSTERES del MACRO-CONDOMINIO, asi como de los distintos
usuarios, visitantes, personal de servicio y personal de seguridad, se establecen las siguientes
normas generales para las AREAS COMUNES con destino de drea verde y/o de convivencia:

El requisito para hacer uso de las instalaciones y areas comunes es el ser residente o condédmino,
acreditando de cualquier CLUSTER del Desarrollo denominado LOMAS DE ANGELOPOLIS (en
cualquiera de sus etapas), acreditandolo con la credencial de Residente de Lomas o identificacion
del Instituto Nacional Electoral, comprobante de domicilio vigente y estar al corriente en sus cuotas
de mantenimiento de que se trate.



Dado que no se pedira depdsito en garantia a los constructores que transiten con material, equipo
0 maquinaria por las dreas comunes, directamente sera el propietario de la unidad o directamente
la constructora encargada de la obra que se trate.

Los desechos sdlidos o liquidos sélo podran depositarse en los recipientes colocados para el efecto
y depositarse en los recipientes indicados para cada tipo de desecho.

En las AREAS COMUNES sefialadas como areas verdes no se podran llevar a cabo convivencias previa
autorizaciéon de la ADMINSITRACION y sélo podran utilizarse por los vecinos de los distintos
CLUSTERES del Desarrollo Inmobiliario denominado L residencial Lomas de Angelépolis y por los
visitantes invitados de éstos, siempre que estén acompafiados por el residente. Estas AREAS
COMUNES areas también podran ser utilizadas por residentes de otras secciones de Lomas de
Angeldpolis en los términos de los convenios de reciprocidad que la Asociacién Civil del MACRO-
CONDOMINIO celebre con otras Asociaciones Civiles de los distintos Condominios Maestros, o bien,
con las Asociaciones Civiles que representen secciones de Lomas de Angeldpolis. El
ADMINISTRADOR por instrucciones de la Mesa Directiva o de la Asamblea general de MACRO-
CONDOMINIO del conjunto condominal, sera el encargado de vigilar que esto se cumpla. En caso de
no tener un convenio vigente o firmado entre zonas, podran utilizar las AREAS COMUNES,
ponderando la reciprocidad con las areas comunes de otras zonas de Lomas de Angeldpolis.

Las convivencias en los parques que organicen los condéminos de los distintos CLUSTERES serdn
convivencias de caracter familiar (sin fines de lucro), con los limites de ocupacion conforme a la
capacidad que el ADMINISTRADOR por instrucciones de la Mesa Directiva o de la Asamblea
determinen para cada uno de las AREAS COMUNES, quedando prohibido el consumo de bebidas
alcohdlicas y estupefacientes de cualquier tipo. Solo con el previo consentimiento del
ADMINISTRADOR se podria instalar algun tipo de mobiliario o adornos que no sean invasivos o que
maltraten el equipamiento y/o la pintura de las AREAS COMUNES. Podran ser utilizadas mesas, y
sillas y una carpa. En caso de poner musica deberd ser respetando la NOM-081 SEMARNAT para
zona residencial de 55 decibeles en los horarios establecidos.

En el caso de que el ADMINISTRADOR por instrucciones de la Mesa Directiva o de la Asamblea,
organice algun evento publico, deberan verificar el aforo de personas, la vocacion del evento y
asistirse de los servicios profesionales del ramo, para que los eventos sean de la maxima calidad,
siempre en torno a enaltecer costumbres, fiestas populares y tradiciones de estaciones del afio en
entornos familiares y en respeto a la convivencia incluyente de todo tipo de pensamiento. De ser
necesario el manejo de costo por evento, el mismo serd con fines de recuperacién o bien, por una
causa social o bien, de mantenimiento y bien comun.

El uso de la estancia infantil (ubicada dentro del “Parque de los Colibries”) se sujetara a lo siguiente:

1. Elhorario para uso de instalaciones sera de 09:00 a 19:00 horas

2. Sodlo se permite el uso de los juegos a niflos de 0 a 8 afios de edad mdaximo 1.20 metros de
estatura.

3. Todos los nifios deberan siempre estar acompafiados de un adulto.



4. Sélo se permite el uso de los juegos con el fin para el que fueron disefiados y siempre bajo la
tutela de un mayor de edad.

5. Queda prohibido extraer arena de los areneros. Los adultos deberan supervisar esta actividad
en todo momento.

6. Todo dafio ocasionado a los juegos por el mal uso, correrd por cuenta del condémino o del
USUARIO responsable y se impondra la sancién que indique el REGLAMENTO.

7. Queda prohibido el ingreso a mascotas.

8. No se permite ingresar alimentos.

9. No se permite el uso exclusivo de dicha area.

10. No se permite realizar eventos de ningun tipo.

Las AREAS COMUNES que sélo son de ornato no podran ser utilizadas para juego, convivencias o
cualquier otro fin por ninguna persona.

Habra AREAS COMUNES de convivencia para adolescentes y adultos con instalaciones adecuadas
para la practica de deportes y actividades de convivencia, que estardn debidamente identificadas
para tal fin. En caso de duda debera consultarse a la ADMINISTRACION.

Podran existir Reglamentos especiales para cada una de estas AREAS COMUNES vy para el caso,
deberan ser aprobados por acuerdo de Asamblea o por la Mesa Directiva con el consenso de la
mayoria de los presidentes de los CLUSTERES que comprenden el MACRO-CONDOMINIO, siempre y
cuando dichos presidentes tengan el voto favorable previo de sus respectivas Asambleas que
justifiquen el voto o la pronunciacién de cualquier CLUSTER al respecto.

Las canchas deportivas, son de uso comun para los residentes de Lomas de Angeldpolis y tendran
como limitante de uso, con un maximo de 2 (dos) horas. Para el uso de las canchas de padel, se debe
reservar en la ADMINISTRACION vy se cobrard una renta cuyo costo serd revisado anualmente por la
Asamblea.

Adjunto al presente Reglamento un tabulador de costos que como su Anexo “A” formard parte
integrante del mismo, el cual, cada afio serd objeto de revision por la Asamblea.

Estda permitido hacer torneos en las canchas de futbol y canchas de voleibol, los cuales serdn
exclusivamente para residentes de Lomas de Angeldpolis y previa revision/aprobacion por la
ADMINISTRACION, quien debera velar por el superior interés de la comunidad y la sana convivencia
entre la comunidad de Lomas de Angeldpolis. Conforme lo anterior, podra también a ver la
injerencia de patrocinadores que ayuden a realizar eventos de alta calidad.

Esta permitido que entrenadores, maestros y/o instructores ocupen areas comunes para efectuar
actividades fisicas. Siempre y cuando cumplan con los requisitos que imponga la mesa directiva para
su debido uso, cuidado, registro y manejo de los horarios. Siempre y cuando no afecte el uso de las
areas comunes en perjuicio de los condédminos.



Para el uso de las areas comunes por parte de los condéminos. Los condéminos deberdn de agendar
en la administracion el horario del uso de un area determinada previa identificacién. Asi como el
hecho que el condémino y/o clister al que pertenezcan esté al corriente de sus pagos y obligaciones.

Unicamente el ADMINISTRADOR y su personal llevaran a cabo el sembrado de plantas y arboles. Los
vecinos solo podran hacer esto mediante autorizacion previa del administrador o de la Mesa
Directiva.

Respecto a las mascotas, el propietario sera responsable de levantar y limpiar el excremento de su
mascota, si esto no ocurre, pagard la multa respectiva. Asimismo, las mascotas mientras se
encuentren dentro de los espacios publicos, deberan permanecer con correa (sin excepcion).

Adjunto al presente Reglamento se encuentra un tabulador de sanciones que como su Anexo “B”
formara parte integrante del mismo, el cual, cada afo sera objeto de revision por la Asamblea.

Los dafos causados a los arboles, instalaciones, plantas, pasto, juegos, bancas, y demdas bienes
comunes ubicados en las AREAS COMUNES, seran pagados conforme el Anexo “A” del presente
Reglamento, por el causante de los mismos, pero tendrd obligaciéon solidaria en el pago de dichos
dafios el residente que lo haya invitado o al que haya visitado.

El mobiliario urbano, juegos, o y deméas amenidades ubicadas en las AREAS COMUNES Unicamente
seran instaladas o retirados por el ADMINISTRADOR con la autorizaciéon de la Mesa Directiva y
siempre en concordancia con el paisajismo y la arquitectura que se tiene para Lomas de Angeldpolis.

Queda estrictamente prohibido ingresar personas, animales y/o arrojar objetos o liquidos en las
areas de las Cascadas. En caso de incumplimiento se pondran a disposicidn de las autoridades.

En el supuesto de que algun residente o invitado haga uso inapropiado de las estas instalaciones de
las AREAS COMUNES, cualquier dafio al equipamiento de funcionamiento hidraulico de estas
instalaciones seran cubiertas por la persona que los haya deteriorado, y se impondra de acuerdo al
tabulador que se agrega como Anexo “B”, a una sancién econdémica correspondiente.

En cualquiera de las AREAS COMUNES, los residentes podran practicar estudios fotograficos siempre
y cuando se cuente con la previa autorizacién por escrito aprobacién de la ADMINISTRACION vy el
pago de la cuota de recuperacion correspondiente cuyo costo sera revisado anualmente.

ARTICULO 12. Al hacer uso de las AREAS COMUNES queda prohibido:

1. Guardar y/o depositar dentro de las AREAS COMUNES, toda clase de desechos que puedan
significar un peligro o que produzcan emanaciones téxicas o que generen molestias fisicas o
visuales.

2. Estacionar vehiculos sobre las adreas verdes salvo que se trate de lugares expresamente
designados para ello.
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Depositar materiales, muebles y/u objetos en cualquier AREA COMUN que puedan
comprometer la estética y buen gusto del MACRO-CONDOMINIO, asi como obstruir o
entorpecer el uso de dichas partes.

Colocar en las dreas de propiedad comun: insignias, letreros, anuncios, banderas de
propaganda, adornos, toldos, muebles, macetas o cualquier otro objeto susceptible de afectar
la estética del MACRO-CONDOMINIO o la comodidad de sus residentes, salvo por el
ADMINISTRADOR yo con autorizacidn de la Mesa Directiva.

Producir o permitir que se produzcan disturbios y/o ruidos que atenten contra la tranquilidad
que debe reinar en el MACRO-CONDOMINIO. Los aparatos de musica, instrumentos musicales
y de resonancia, deberan utilizarse con suma moderacion (volumen bajo), y respetando la NOM-
081 SEMARNAT para zona residencial de 55 decibeles. b. en los horarios establecidos. Se debe
tomar en consideraciéon que esta no puede ser modificada, por lo que se adoptara lo que
establezca la citada norma; de incumplir con esta determinacién la ADMINISTRACION, a través
del personal de seguridad hara una amonestacidn verbal e invitard al responsable a bajar el
volumen, de hacer caso omiso se llamara a las autoridades correspondientes y se aplicaran el
tabulador de las sanciones que se establecen en Anexo “B” de este REGLAMENTO.

Arrojar basura, papeles, colillas de cigarro, etc. En las calles, areas verdes, vialidades y AREAS
COMUNES.

Arrojar basura, papeles, colillas de cigarro, etc. en las calles, areas verdes, vialidades y AREAS
COMUNES.

Arrojar desperdicios, liquidos o sustancias inflamables y en general toda clase de objetos que
por su tamafo o caracteristicas puedan afectar coladeras, caferias o provocar obstrucciones en
las mismas.

Colgar ropa u objetos similares que demeriten el buen aspecto del MACRO-CONDOMINIO en las
AREAS COMUNES y/o en las dreas privativas que tengan vista hacia las AREAS COMUNES.
Introducir o retirar mudanzas, muebles y/u objetos de gran volumen, y/o materiales de
construccién, camiones y/o todo tipo de vehiculos para la construccidn, sin tener permiso previo
por escrito ante la ADMINISTRACIONADMINISTRACION.

Introducir o retirar mudanzas, muebles y/u objetos de gran volumen, fuera del periodo
comprendido entre las 08:00 y 18:00 horas, en caso de requerir un horario distinto solicitarlo
por escrito al administrador, debiendo salir por el mismo acceso que ingresé.

Introducir o retirar materiales de construccidén, camiones y/o todo tipo de vehiculos para la
construccion fuera del periodo comprendido entre las 08:00 y 17:00 horas, autorizacion por
escrito por la ADMINISTRACIONADMINISTRACION. En caso de tratar de evitar la seguridad
pasando por otra caseta ajena a este MACRO- CONDOMINIOQ, en cuyo caso, se le exhortara a
retirarse. Al hacer caso omiso a esta advertencia, se aplicard una sancién al condémino la cual
se le notificard al CLUSTER al cual se dirige, para que coadyuve a su cobro, sin perjuicio de dar
aviso a las autoridades competentes.

Dar érdenes o instrucciones al personal de servicio del MACRO-CONDOMINIO, las que se
cursaran Unicamente por intermedio del administrador.

Efectuar acto alguno contrario a la moral y buenas costumbres o incurrir en omisiones que
lesionen o comprometan la sana convivencia, integridad fisica, emocional o moral, seguridad,
salubridad y la comodidad de los CONDOMINOSCLUSTERES o del MACRO-CONDOMINIO.



15. Estacionar vehiculos de cualquier tipo dentro de las AREAS COMUNES en forma permanente,
caso en el cual, se tendra la facultad de retirarlos, pidiendo asistencia de la grda municipal, a
costo del duefio del vehiculo.

16. El uso de fuegos artificiales en AREAS COMUNES, en eventos o dias que no estén regulados por
la ADMINSITRACION.

17. Destruir, derribar o dafar arboles y plantas, asi como destruir o daiar estructuras, mobiliario,
bardas y demas elementos comunes.

18. Alimentar animales callejeros o silvestres en las AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO.

19. Realizar labores o trabajos en las areas verdes o de convivencia (carpinteria, albaiiileria,
mecanica, limpieza de autos u otros), salvo cuestiones eventuales, o trabajos previamente
autorizados por la ADMINISTRACION.

De las areas destinadas a juegos infantiles quien las emplee debe:

20. Obligarse a cuidar y conservar las instalaciones, asi como responder por los dafios creados por
el uso indebido de las instalaciones.

21. Los padres de los menores que hagan uso de estas dareas, seran los Unicos y directamente
responsables de la conducta de éstos y de las consecuencias que se generen a causa de su
comportamiento.

22. Lomas de Angeldpolis Cascatta | no se hara responsable de los accidentes o incidentes que
llegaren a suscitarse en estas areas.

23. Sélo los menores de 14 afios tendran permitido hacer uso de los juegos con los que cuenta el
area. Los niflos menores de 10 afios deberan de estar siempre acompafiados por un adulto que
se responsabilice de éstos y de su conducta.

24. Los menores que demuestren conductas inadecuadas no podrdn hacer uso del drea y se les
prohibira el ingreso a la misma.

ARTICULO 13. El derecho de los CONDOMINOS que integran los CLUSTERES para usar los BIENES
COMUNES Y AREAS COMUNES serd el mismo, independientemente del valor del drea privativa de
cada uno de ellos o del indiviso que le corresponda. El abandono o renuncia por parte de cualquier
CONDOMINOCLUSTER o USUARIO, respecto de sus derechos o en relacién con el aprovechamiento
o uso de los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES, no le libera del cumplimiento de las obligaciones
que le imponen la ESCRITURA CONSTITUTIVA, la LEY o el REGLAMENTOREGLAMENTO y demas
disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 14. Los condéminos de cada CLUSTER seran responsables de los desperfectos en las
AREAS COMUNES, o AREAS PRIVATIVAS, ocasionados por él mismo, por sus visitantes, su personal
de servicio o por otras personas que al MACRO-CONDOMINIO vy la reparacién serd por cuenta
exclusiva de dicho condémino. La ADMINISTRACION podra notificar el incidente al CLUSTER donde
resida el condémino y responsable cobrar a través de sus respectivas cuotas condominales, la
sancion correspondiente.

En caso de que existan imagenes captadas por las cdmaras de seguridad, sera prueba fehaciente
para imputar las sanciones a las personas que sean acreedoras a éstas.



ARTICULO 15.- Los CLUSTERES, USUARIOS, ASOCIADOS, VISITANTES, PERSONAL DE SERVICIO, etc.,
deberan observar las normas de urbanidad y medidas preventivas necesarias que permitan,
mantener las AREAS COMUNES limpias. Los visitantes deben recoger la basura que generen en las
areas recreativas y comunes. Los visitantes deben colocar la basura en los botes correspondientes
de lo contrario se haran acreedor a la sancién econémica que corresponda. La ADMINISTRACION
podrd notificar el incidente al CLUSTER donde resida el condédmino para coadyuvar en el cobro de
la sancidn correspondiente.

ARTICULO 16. El condémino de cualquier CLUSTER que arriende, enajene o en cualquier forma
otorgue el uso a terceros de su AREA PRIVATIVA, permanecerd obligado junto a su arrendatario,
poseedor o usuario al cumplimiento de todas las obligaciones contenidas en el presente
REGLAMENTO. En virtud de lo anterior, el VISITANTE O USUARIO y el condémino del CLUSTER son
solidariamente responsables de las obligaciones a cargo de éstos y el administrador podra requerir
indistinta o simultdneamente al CLUSTER y al USUARIO el cumplimiento de las mismas y sin perjuicio
de hacerlo a uno solo de ellos.

ARTICULO 17. Para la ejecucién de obras en los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES e
instalaciones generales, se observaran las siguientes reglas:

Las obras necesarias para mantener la seguridad, estabilidad y conservacion del MACRO-
CONDOMINIO y para el funcionamiento normal y eficaz de los servicios, asi como las obras de
caracter urgente, se efectuaran por la ADMINISTRACION, previa aprobacién de la mesa directiva,
con cargo al presupuesto de gastos de mantenimiento y ADMINISTRACION. Cuando el presupuesto
resulte mayor a la cantidad de $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.) se requerira aprobacion
por parte de la asamblea de CLUSTERES a fin de que resuelvan lo conducente. Las reparaciones o
reposiciones urgentes en los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES o instalaciones generales podran
ser efectuadas por la Mesa Directiva o en su defecto por los CLUSTERES a falta de administrador.

Para realizar obras que se traduzcan en mejor aspecto o mayor comodidad, que no aumenten el
valor del MACRO-CONDOMINIO u obras que sin ser necesarias si lo aumenten, se requerira el voto
aprobatorio en la asamblea.

Los CLUSTERES podrén proceder a la reparacién de los vicios de construccién en la proporcién que
cada uno represente sobre el valor total del MACRO-CONDOMINIO, quedando a salvo sus derechos
sobre saneamiento en caso de eviccidn; y

Para emprender obras distintas de las previstas en las fracciones anteriores, se requerira el voto
aprobatorio de la unanimidad de los CLUSTERES.

En el caso de los lotes C-21 y C-22, las obras deberan ser supervisadas por el desarrollador de Lomas
de Angeldpolis y estar en constante comunicacién con la ADMINISTRACION y la Mesa Directiva, para
que su desarrollo sea armédnico. Las obras que deban de hacerse en AREAS COMUNES como
vialidades, se haran con el compromiso de hacerlo siempre pensando en el bien comun de la
comunidad de Lomas de Angelépolis y del MACRO-CONDOMINIO.



Se prohiben todos los actos y obras que pongan en peligro la solidez, seguridad, estabilidad y
conservacion del inmueble o afecten de forma permanente la comodidad de los CLUSTERES; que
impidan permanentemente el uso de una parte o servicio comun a cualquiera de los CLUSTERES; o
los que dafen o demeriten cualquiera de las unidades de propiedad exclusiva. En los dos ultimos
casos las obras podran llevarse a cabo, si existe acuerdo unanime entre los CLUSTERES y en el tltimo,
ademas, si se indemniza al afectado a su plena satisfaccion.

ARTICULO 18. Ningutin CLUSTER, podra realizar obra alguna en los BIENES Y AREAS COMUNESBIENES
COMUNES Y AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO, salvo las reparaciones urgentes, en caso
de falta del ADMINISTRADOR y Unicamente debera realizarse lo estrictamente necesario para
resolver la urgencia, o bien permitir que las ENTIDADES DE SERVICIO se encarguen de la reparacion.

ARTICULO 19. Cada barda perimetral es propiedad del CLUSTER que delimita, y copropiedad cuando
dividan a dos o mdas CLUSTERES entre si, en cuyo caso correspondera al interesado o los interesados
absorber el costo por las reparaciones o mantenimiento que requieran, sin embargo, en cuestion
de ruina por caso fortuito o fuerza mayor, el costo se absorbera en partes iguales.

CAPITULO IIl.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CLUSTERES, RESIDENTES DE OTROS
CONDOMINIOS DE LOMAS DE ANGELOPOLIS, ASi COMO DE LOS USUARIOS, VISITANTES,
PERSONAL DE SERVICIO Y PERSONAL DE SEGURIDAD.

ARTICULO 20. En relacién a la seguridad y vigilancia se observara lo siguiente:

1. El personal de vigilancia estara encargado de la seguridad del MACRO-CONDOMINIO, asi como
de cumplir con las ordenanzas y directrices que les seran entregadas por el ADMINISTRADOR
con el fin de que verificar que se cumpla con el REGLAMENTO, y tendran con la facultad de
llamar a cumplir a cualquier persona que lo infrinja y de ser necesario solicitar el apoyo de
Seguridad Publica del Municipio para que procedan conforme a derecho, ya sea logrando que
se retiren de las AREAS COMUNES o a proceder como sea procedente.

2. Los condéminos de cada uno de los CLUSTERES tendran acceso a las entradas monumentales
del MACRO-CONDOMINIO en sus autos mediante la utilizacién de cualquier dispositivo
(aplicacion de celular, hologramas, chips, tags o cualquier equivalente) que haya sido contratado
para brindar este servicio; estando facultada la ADMINISTRACION de cancelar el servicio de
acceso con el holograma al existir el retraso de dos meses en el pago de cuotas de
mantenimiento. En este orden de ideas, el MACRO-CONDOMINIO tendra homologado el acceso
con estos dispositivos con el resto de los Conjuntos Condominales de Lomas de Angeldpolis,
toda vez que asi se logra la comunicacion y la constante convivencia dentro del parametro de la
coordinacién y ayuda mutua.

3. Cuando el conddémino, visitante o cualquier otro, no cuente con aplicacién de celular,
holograma, chip, tag, etc. en su vehiculo tendra que identificarse, mediante credencial oficial
con fotografia o credencial de residente de Lomas de Angeldpolis, con el guardia de seguridad
para permitirle el acceso. Todos los CLUSTERES deberan mantener en constante mantenimiento
el inventario de los dispositivos que otorgue o mantenga activos de sus propios residentes y
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coordinarse con la ADMINISTRACION del MACRO-CONDOMINIO y con el Desarrollador de
Lomas de Angeldpolis para que este control se mantenga actualizado constantemente.

Queda prohibido estacionarse sobre las calles obstruyendo las vialidades.

Para permitir el acceso y salida de mudanza, el CLUSTER y/o USUARIO requerira la autorizacién
del administrador por lo que debera dar previo aviso por escrito al mismo por lo menos con 48
horas de anticipacién. Los servicios de compra de mobiliario podran quedar exceptuados con
un aviso a la ADMINISTRACION el dia de entrega de las compras.

Todo vehiculo de mudanzas, taxis o servicios, debera permitir la revisidn de su cajuela al ingresar
y salir del MACRO-CONDOMINIO. En caso de negativa se negard la entrada y/o salida del
vehiculo y se dard aviso a la autoridad correspondiente.

Las personas que vengan de visita deberan mostrar una identificacidn oficial e indicar a qué
Parque, Cluster o MACRO-CONDOMINIO se dirigen, de lo contrario no podran entrar al MACRO-
CONDOMINIO.

El horario de entrada y salida de los trabajadores y proveedores sera de lunes a viernes de 08:00
a 18:00 horas, y los sabados de 08:00 a 13:00 horas. Excepto aquellos proveedores de comida o
de servicios de emergencia. Cualquier trabajador o proveedor que requiera ingresar por alguna
situacion especial fuera de ese horario, debera tener autorizacién para ello solicitada a la
ADMINISTRACION por el CLUSTER y/o USUARIO por lo menos 48 horas antes, quien valorara la
procedencia de la solicitud pensando en el beneficio de la mayoria.

La velocidad maxima dentro del MACRO-CONDOMINIO para todo tipo de vehiculo motorizado
es de 40 km/h. Todo vehiculo debera hacer alto total en cada esquina para verificar que no
venga otro vehiculo. En las intersecciones se aplicara el “uno por uno”.

En las avenidas sélo estd permitido circular con cualquier vehiculo motorizado por las vialidades
y exclusivamente para el efecto de entrar y salir del MACRO-CONDOMINIO, quedando
estrictamente prohibido circular por banquetas, camellones, dreas verdes y lotes privativos.
Queda prohibido dar y/o recibir clases de manejo dentro del mismo.

Todo CLUSTER, USUARIO y/o VISITANTE al hacer uso de cualquier vehiculo que por su naturaleza
lo amerite, sefialdndose de manera enunciativa mds no limitativa: motocicletas, bicicletas,
patines, etc., deberd por su seguridad utilizar en todo momento casco y chaleco o algin
elemento reflejante para su facil identificacion. Esta disposicion es también aplicable a todo el
personal de vigilancia.

El personal de seguridad y vigilancia hara reportes de aquellos CLUSTERES que no respeten este
Reglamento, asi como de algin otro incidente que se presente, quedando facultados para
solicitar al infractor datos de identificacion. Estos serdn informados en las hojas provistas por
la empresa, asi como también en la bitacora del MACRO-CONDOMINIO.

ARTICULO 21. Esta prohibido dentro del MACRO-CONDOMINIO el uso de cualquier tipo de drones
o dispositivos similares, a excepcidn de aquellos que sean utilizados para video grabar y fotografiar
eventos, debiendo ser autorizados y registrados por la ADMINISTRACION, previa solicitud (con 48
horas de anticipacion) que por escrito haya presentado el CLUSTER interesado debiendo en todo
momento volar Unicamente en el lugar del evento, por lo que, si éste vuela fuera de la zona en que
se esté desarrollando el mismo el CLUSTER responsable se hara acreedor a una sancion de acuerdo
con el tabulador que se incluye mas adelante y a la suspension de la grabacion, pudiendo retener el
dron como garantia para el pago de la multa. EIl CLUSTER de donde provenga el infractor coadyuvara



en el cobro de la multa respectiva. Por tratarse de un tema de seguridad y violacién al derecho a
la privacidad, el personal de seguridad queda facultado para derribar un dron o dispositivo similar
gue no cuente con permiso para volar o si contando con el permiso, trasgrede la autorizacién
concedida, sin reembolso del costo del dron.

Articulo 22. Con objeto de preservar la salubridad general y seguridad en el MACRO-CONDOMINIO,
la tenencia, propiedad o posesion de animales dentro del mismo se sujetard a lo siguiente:

1. Cualquier animal doméstico podra acompafiar a sus duefios, siempre y cuando se utilicen
correas que asegure que el animal podra ser controlado por el propietario, ya que, de no
hacerlo, seradn acreedores a una llamada de atencién, y en caso de reincidir, seran acreedores a
una sancién conforme al tabulador que se incluye mas adelante.

2. Los condéminos de los CLUSTERES o USUARIOS, se obligan a limpiar y/o recoger y depositar las
heces de su mascota en el lugar apropiado. En caso de no hacerlo, serdn acreedores a una
sancién conforme al tabulador que se incluye mas adelante.

3. Las mascotas que sean encontrados en cualquiera de las AREAS del MACRO-CONDOMINIO sin
estar acompafiados de sus duefios, podrdn ser retirados por la autoridad municipal que
corresponda o por el ADMINISTRADOR.

4. Los condéminos de los CLUSTERES o USUARIOS seran responsables de cualquier dafio o lesién
que sus animales pudieren causar a los demas CLUSTERES, sus bienes o posesiones, asi como a
terceros y/o a los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO.

ARTICULO 23. Todo CLUSTER o USUARIO, podra hacer del conocimiento del ADMINISTRADOR, las
medidas que a su juicio sean las mas adecuadas para la operacién y funcionamiento del MACRO-
CONDOMINIO.

ARTICULO 24. Los conddminos de los CLUSTERES o USUARIOS, asi como los miembros de la
ASAMBLEA y de la MESA DIRECTIVA, se abstendrdn de utilizar, emplear o dar instrucciones para
realizar tareas con fines distintos a los que fueron contratados el PERSONAL DE LA ADMINISTRACION
y/o del PERSONAL DE SEGURIDAD. Igualmente les estara prohibido solicitar a dicho personal la
ejecucion de cualquier tarea dentro de su Parque o AREA PRIVATIVA, salvo en aquellos casos en
que, de no hacerse la reparacidn o servicio solicitado, se pudiere causar algun dafio o perjuicio a los
demds CLUSTERES o a los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO.

ARTICULO 25. El ingreso de los VISITANTES al MACRO-CONDOMINIO serd regulado por el presente
REGLAMENTO, las disposiciones, normas de caracter general o consignas, establecidas por el
ADMINISTRADOR o la ASAMBLEA.

Los CLUSTERES o USUARIOS, al permitir el acceso al condominio de terceros, estdn obligados a:
1. Informar a los visitantes sobre el presente REGLAMENTO interno.

2. Los visitantes deben comportarse con estricto apego a este REGLAMENTO interno mientras
permanezcan dentro del MACRO-CONDOMINIO.



3. Toda persona que no sea CLUSTER para ingresar al MACRO-CONDOMINIO, ya sea a pie o en
vehiculo, debera entregar para su digitalizacion al vigilante una identificacién oficial con
fotografia, por familia o grupo, para su registro manual o de manera electrdénica, con el nombre
completo, lugar de destino, hora de entrada, datos del vehiculo (si aplica), hora de salida y
observaciones. Es importante que los visitantes especifiquen claramente la ubicacion a la cual
se dirigen.

ARTICULO 26. Los CLUSTERES estan obligados a:

A. Permitir la ejecucién de las reparaciones necesarias en los BIENES Y AREAS COMUNES del
MACRO-CONDOMINIO y el acceso a sus Parques/Clusteres o AREAS PRIVATIVAS cuando sea
estrictamente necesario por colindar con un AREA COMUN, previa notificacién por escrito del
ADMINISTRADOR. En este supuesto, la ADMINISTRACION del MACRO-CONDOMINIO sera
responsable de cualquier dafio o perjuicio que, por negligencia, descuido, impericia o mala fe,
pudiere causarse. Dentro del MACRO-CONDOMINIO existen areas identificadas para servicios,
tal es el caso de las areas designadas en la constitucion del MACRO-CONDOMINIO como areas
de servicio eléctrico, areas de servicio hidraulico, dreas de servicio sanitarias y de areas
para el servicio de telefonia, que se encuentran identificados en los diversos planos con los
gue cuentan tanto las autoridades y dependencias que brindan el servicio, la administracién
del MACRO-CONDOMINIO vy las autoridades municipales y estatales correspondientesy
que son determinadas zonas que estan en las AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO,
las cuales, por su importancia y naturaleza deben estar en constante mantenimiento
preventivo y correctivo, tanto por la administracion del MACRO-CONDOMINIO, como por las
distintas autoridades, dependencias, paraestatales, oficinas gubernamentales, compaiiias o
cualquier otra entidad que brinden un servicio especifico al MACRO-CONDOMINIO, por lo que
deberan en todo momento, otorgarse a dichas entidades la autorizacién de acceso al MACRO-
CONDOMINIO, para que éstas lleven a cabo, la revisidén, supervisién, mantenimiento,
reparacion y cualquier otra actividad, que sea necesaria para el correcto funcionamiento
y mantenimiento de estos servicios.

B. No entorpecer u obstaculizar las entradas al mismo, AREAS de circulacién general, calles,

jardines, y demas lugares comunes, dejando en ellos objeto alguno que dificulte el transito de
personas o vehiculos, ni permitir que sus VISITANTES lo hagan. En cualquier caso, cada area
debe ser aprovechada conforme su destino natural.
A efecto de no entorpecer el acceso, se establece que se permitird el uso de las bahias que se
encuentran al acceso y salida de cada cluster. Para facilitar el acceso y salida a cada cluster. El
uso de dichas bahias se regulara por cada cluster atendiendo a su ubicacién y necesidades. El
uso de las bahias sélo serd para ser utilizadas transitoriamente, bajo ningln supuesto se
permitira sean empleadas como area de estacionamiento.

C. No realizar actos que menoscaben el buen aspecto, funcionamiento y prestigio del MACRO-
CONDOMINIO ni permitiran que los realicen las personas que ocupen sus AREAS PRIVATIVAS.

D. Contribuir para los gastos de ADMINISTRACION, conservacién y operacién de los bienes
y servicios comunes en proporcidn al porcentaje de indiviso que corresponda a su propiedad,
de acuerdo a la ESCRITURA CONSTITUTIVA, independientemente de que use o no las AREAS



COMUNES o en su caso a la forma en que la asamblea del MACRO-CONDOMINIO determine la
forma de contribuir para los gastos aqui referidos.

CAPITULO IV.-DEL ADMINISTRADOR, DE LAS ASAMBLEAS Y DE LA ASOCIACION CIVIL.

Articulo 27. Corresponde al ADMINISTRADOR:

A.

Asistir a todas las ASAMBLEAS del MACRO-CONDOMINIO De CONDOMINOS que se convoquen
y desempefiar el cargo que se le designe a su personal, en cada ASAMBLEA.

Cuidar y vigilar los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES y demas bienes de propiedad comun,
y promover la integracion, organizacion y desarrollo del MACRO-CONDOMINIO, con el resto de
los CLUSTERES y zonas de Lomas de Angeldpolis.

Recabar y conservar los libros y documentacién relativa al MACRO-CONDOMINIO, los que en
todo tiempo podran ser consultados por los miembros de la ASAMBLEA, MESA DIRECTIVA, asi
como a los demds Comités que las Asambleas designen, en su caso, incluyendo las Actas de
Asambleas del MACRO-CONDOMINIO.

Atender las quejas expresadas por los CLUSTERES o USUARIOS en su caso, respecto de la
operacién, funcionamiento y conservacion de los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES y demds
bienes de propiedad y uso comun dentro del MACRO-CONDOMINIO.

Realizar todos los actos de ADMINISTRACION y conservacién del MACRO-CONDOMINIO.
Atender, vigilar, mantener y cuidar la operacién y funcionamiento de los servicios e
instalaciones generales dentro del MACRO-CONDOMINIO considerados como parte de los
BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES.

Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de la ASAMBLEA DE CLUSTERES.

Realizar todas las obras necesarias para mantener el MACRO-CONDOMINIO en buen estado de
seguridad, estabilidad y conservacién y para que los servicios e instalaciones generales que
sirven al mismo funcionen normal y eficazmente, con previo acuerdo con la Mesa Directiva
cuando requiera de un presupuesto adicional para el cumplimiento de estas.

Recaudar las CUOTAS, ya sean ordinarias o extraordinarias, que correspondan al FONDO DE
GASTOSy al FONDO DE RESERVA. Igualmente deberan informar a condéminos de los CLUSTERES
que se hagan acreedores a una sancioén y recaudar el pago de la misma, aplicando para ello las
medidas que se establecen en este REGLAMENTO.

Efectuar los gastos de mantenimiento y ADMINISTRACION del MACRO-CONDOMINIO con
cargo al fondo correspondiente, de conformidad con el presente REGLAMENTO y la LEY.
Otorgar comprobante a cada uno de los CLUSTERES y/o USUARIOS en su caso, por las cantidades
que hayan aportado por concepto de CUOTAS o CUOTAS EXTRAORDINARIAS, ya sea al FONDO
DE GASTOS o al FONDO DE RESERVA, debiendo expresar en dichos recibos los saldos acargo
de cada CLUSTER o USUARIO.

Llevar una relacién detallada de todos los movimientos efectuados con cargo al FONDO DE
GASTOS y al FONDO DE RESERVA del MACRO-CONDOMINIO.

Entregar a la MESA DIRECTIVA de manera mensual, un estado de cuenta en que se muestre una
relacion pormenorizada de los gastos del mes anterior efectuados con cargo al FONDO DE
GASTOS, un estado consolidado que muestre los montos de las aportaciones y las cuentas



pendientes por cubrirse, y el saldo. Esta informacién sera proporcionada mensualmente con los
miembros de la ASAMBLEA quienes podran compartirla con aquel CLUSTER que lo solicite.

N. Convocar a asamblea en la forma y términos establecidos en el REGLAMENTO o la LEY.

O. Cuidar la debida observancia de las disposiciones contenidas en la LEY, el REGLAMENTO DE LA
LEY, el REGLAMENTO, la ESCRITURA CONSTITUTIVA, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION.

P. Someter a la aprobacién de la ASAMBLEA DE MACRO-CONDOMINIO el presupuesto
anual de gastos del MACRO-CONDOMINIO, asi como la determinacién del monto mensual de
las CUOTAS.

Q. Rendir anualmente cuenta de su gestion a la ASAMBLEA DE MACRO-CONDOMINIO.

R. Realizar la seleccion, contratacion, subcontratacién y remocion del PERSONAL DE LA
ADMINISTRACION, e implementar sistemas de entrenamiento y capacitacion.

S. Dar cuenta inmediata a la MESA DIRECTIVA que corresponda, de todos los incidentes y
problemas que a su juicio sean graves y que se presenten en el MACRO-CONDOMINIOQ, a efecto
de tomar las medidas que se requieran al respecto.

T. Llevar el registro de CLUSTERES que pertenecen al MACRO-CONDOMINIO.

U. Cuidar que dentro del MACRO-CONDOMINIO se conserve el orden y respeto a la moral y buenas
costumbres por parte de los CLUSTERES, USUARIOS, VISITANTES, PERSONAL DE LA
ADMINISTRACION, PERSONAL DE SEGURIDAD y PERSONAL DE SERVICIO, teniendo en
consecuencia facultades para dictar las medidas necesarias.

V. Proporcionar a la MESA DIRECTIVA cada vez que éste lo solicite, un estado de cuenta o
informacidn respecto de un asunto en particular, y en su caso, proponer un auditor externo.

W. En general, realizar las demds funciones y cumplir con las obligaciones que establece a su cargo
la LEY, este REGLAMENTO, en su caso la ESCRITURA CONSTITUTIVA y demas disposiciones
legales aplicables.

X. Supervisar y vigilar la correcta operacion de los fondos del MACRO-CONDOMINIO a través de
una cuenta bancaria a nombre de la Asociacién Civil constituida para tales efectos.

Y. Llevar al dia los libros de la Asociacion Civil.

Z. Cumplir cabalmente con todas y cada una de las obligaciones que a su cargo se establecen en el
REGLAMENTO.

ARTICULO 28. De acuerdo con el articulo anterior, el ADMINISTRADOR podra tener las facultades
de un apoderado general conforme lo acuerde la Asamblea.

ARTICULO 29. Las medidas que adopte el ADMINISTRADOR y las disposiciones o normas de caracter
general que dicte dentro de sus funciones y con base en la LEY, y el REGLAMENTO de la LEY, seran
obligatorias para todos los CLUSTERES, USUARIOS, VISITANTES, PERSONAL DE LA ADMINISTRACION,
PERSONAL DE SERVICIO, PERSONAL DE SEGURIDAD y cualesquiera otras personas que por cualquier
motivo se encontraren dentro del MACRO-CONDOMINIO. Dichas medidas, resoluciones, normas y
disposiciones podran ser revocadas o modificadas mediante resolucion de la ASAMBLEA.

Aqguel USUARIO, CONDOMINO, VISITANTES que incumpla las disposiciones contenidas en el
presente reglamento sera acreedores a la suspension de derechos por un afio.



ARTICULO 30. El ADMINISTRADOR del MACRO-CONDOMINIO, podra ser administrador de otro u
otros CLUSTER del MACRO-CONDOMIINIO, con la anuencia y conocimiento de la MESA DIRECTIVA,
asi como los presidentes y/o representantes de cada clister y/o macro lote que formen parte del
régimen de propiedad en condominio. Quienes aprobaran por mayoria simple la contratacién
mediante votacidn.

ARTICULO 31. El ADMINISTRADOR podra ser libremente separado de su cargo por acuerdo de la
ASAMBLEA DE CLUSTERES correspondiente, cuando no cumpla cualesquiera de sus obligaciones y
por ausencia que le impida el eficaz cumplimiento de las mismas, cesando su funcién en el momento
en que se le notifique la decisién de la Asamblea.

ARTICULO 32. La Asambleas del MACRO-CONDOMINIO serdn de dos tipos: generales vy
extraordinarias y; para su celebracién se observaran las siguientes disposiciones:

A. Lasgenerales se celebraran por lo menos cada seis meses y tanto éstas como las extraordinarias,
cuantas veces sean convocadas conforme a la LEY y al presente REGLAMENTO;

B. Cada CLUSTER que integra el MACRO-CONDOMINIO contard con un voto, que serd ejercido por
el Presidente y/o representante legal, quien deberd exhibir su nombramiento mediante
instrumento notarial o constancia notarial en tramite, ademas de estar al corriente con el pago
de sus cuotas de mantenimiento o contar con convenio de pago vigente;

C. Lavotacién serd personal, nominal y directamente representando al CLUSTER que lo eligié para
ello. Tomando en cuenta lo anterior, las decisiones que impliquen un cambio en la normatividad
del MACRO-CONDOMINIO, en decisiones que implique un cambio de uso de las dreas comunes,
una obra, mejora, destruccion, deberd ser presentada previamente para aprobacién de su
respectivo CLUSTER, para que recoja la visidn de sus propios condéminos y asi voz, recoja la
decision de la Asamblea de su propio CLUSTER.,

D. Las resoluciones de la Asamblea, se tomaran por mayoria simple de los Presidentes y/o
representantes legales, en términos de la LEY, excepto en los casos en que la LEY y el
REGLAMENTO establezcan una mayoria especial;

De las sesiones se llevara un libro de actas;

F. Paradeclararvalida una Asamblea celebrada en primera convocatoria, debera contarse cuando
menos con la asistencia de mas del cincuenta por ciento de los CLUSTERES o sus representantes
en términos de la presente Ley, en caso de una segunda convocatoria se declarard vélida con
los asistentes.

ARTICULO 33.- Las determinaciones y acuerdos tomados por la Asamblea obligan a todos los
CLUSTERES incluyendo a los ausentes y disidentes.

ARTICULO 34.- La Asamblea podra resolver validamente los asuntos mediante votacién con la
mayoria simple de los presentes, excepto cuando se trate de los siguientes asuntos:

1. Extincién del conjunto condominal, debera ser por acuerdo unanime del total de CLUSTERES.
2. Modificacion de la escritura constitutiva del conjunto condominal, se requerird el voto
favorable unanime de los CLUSTERS del MACRO-CONDOMINIO, y los Presidentes deberan



comprobar que su voto estd respaldado o avalado, por la Asamblea de su propio CLUSTER, que
legitime la formulacidn del voto que haga al respecto.

Reconstruccion o demolicidn de vialidades y/o areas verdes y/o recreativas, o cambio de uso de
un area verde y/o recreativa, se requerira el voto favorable de las personas que representen
cuando menos el 8060% del total de votos de los clusters, condominios o macro lotes que
conforman el 100% del régimen de propiedad en conddmino que regula el presente reglamento.
Para lo cual los Presidentes deberdn comprobar que su voto esta respaldado o avalado, por la
Asamblea de su propio CLUSTER, que legitime la formulacién del voto que haga al respecto.

La modificacién del REGLAMENTO del conjunto condominal y ADMINISTRACION requerira el
voto favorable de que representen cuando menos el 80% del total de votos de los clusters,
condominios o macro lotes que conforman el 100% del régimen de propiedad en condémino
gue regula el presente reglamento.

ARTICULO 35. Seran facultades de la Asamblea, de forma enunciativa y no limitativa, las siguientes:

Nombrar y remover al ADMINISTRADOR en los términos del REGLAMENTO interior.

Designar una MESA DIRECTIVA de entre los Presidentes de los CLUSTERES estableciendo sus
facultades y nimero de miembros y en su caso destituirlos.

Establecer las responsabilidades del administrador o la MESA DIRECTIVA Yy las que corran a cargo
de los CLUSTERES, por actos de aquél, ejecutados con motivo del desempefio de su cargo;
Resolver, en su caso, sobre el tipo y monto de la garantia que deba otorgar el ADMINISTRADOR
respecto al desempefio de su funcidon y al manejo de los fondos bajo su cuidado, para el
mantenimiento, ADMINISTRACION y reserva para la reposicién de implementos;

Examinar y en su caso aprobar, el estado financiero y el presupuesto de gastos para el afio
siguiente que deberd presentar el administrador anualmente.

Promover lo que proceda ante las autoridades competentes, cuando el administrador o la MESA
DIRECTIVA infrinjan las disposiciones de la LEY, del REGLAMENTO interior, la escritura
constitutiva y cualesquiera disposiciones legales aplicables;

Acordar lo procedente respecto a la prestacion de los servicios y problemas que surjan con
motivo de la contigliidad del MACRO-CONDOMIINIO con otros inmuebles;

Establecer los medios y las medidas para la seguridad y vigilancia del MACRO-CONDOMINIO, asf
como la forma en que deberdn participar los CLUSTERES.

Fijar las cuotas a cargo de los CLUSTERES para el adecuado mantenimiento del MACRO-
CONDOMINIO.

10. Crear, aprobar, modificar y protocolizar el REGLAMENTO interior, segun sea el caso.

ARTICULO 36. La Asamblea serd convocada por el ADMINISTRADOR o por la MESA DIRECTIVA, y
ante la omisién de estos, podran convocar los CLUSTERES cuando acrediten que representan como
minimo el veinticinco por ciento de los votos de acuerdo al cien por ciento de los votos que se
representen del total del MACRO - CONDOMINIO.

ARTICULO 37. Las convocatorias para la celebracién de la Asamblea se haran por escrito cuando
menos con diez dias naturales de anticipacion a la fecha de la misma, indicando el lugar, fecha y
hora en que se celebrard y debera incluir la orden del dia, asi como el lugar, dia y hora de



celebracion, dichas convocatorias deberan ubicarse en lugares claramente a la vista dentro del
MACRO-CONDOMINIO y serd necesario publicarlas en alguno de los periédicos de mayor circulacion
dentro del estado.

ARTICULO 38. En caso de urgencia o de Asambleas extraordinarias, podra convocarse a Asamblea
por lo menos con cinco dias naturales de anticipacién.

ARTICULO 39. Presidira la Asamblea el presidente de la MESA DIRECTIVA o en su defecto, la persona
que la propia Asamblea designe. La Asamblea designara entre sus asistentes al secretario y a dos
escrutadores para que realicen el conteo de votos y preferentemente se designara a los integrantes
de la MESA DIRECTIVA.

ARTICULO 40. Una vez instalada la Asamblea el secretario levantard el acta en el libro
correspondiente la cual debera ser aprobada por los concurrentes y firmarse por el presidente de la
Asamblea, el secretario, el administrador y los escrutadores.

ARTICULO 41. Cuando un solo Presidente o representante legal tenga mds del cincuenta por ciento
de los votos, se requerira ademas cincuenta por ciento de los votos restantes, para que tengan
validez los acuerdos tomados por mayoria en la Asamblea.

ARTICULO 42. Solo podrdn comparecer a la Asamblea quienes hayan acreditado, mediante
instrumento notarial, ser presidentes o representantes de un Parque, Cluster o sub condominio de
los que integran el Macro Condominio Cascatta 1.

ARTICULO 42 (BIS). Los CLUSTERES del MACRO-CONDOMINIO, y sus respectivos 6rganos
condominales de Administracidn que marca el presente REGLAMENTO del MACRO-CONDOMINIO,
tendran adicionalmente la obligacion de pertenecer como Asociado, a la Asociacién Civil
denominada “GRAN PARQUE CASCATTA 1, A.C.” que serd quien administre y represente a el
MACRO-CONDOMINIO.

ARTICULO 42 (TER). La Asociacién Civil, mantendra abiertas cuentas bancarias, para llevar a cabo el
control del patrimonio financiero y en dinero del MACRO-CONDOMINIO. Estard regida por un
Consejo de Directores que debera ser la réplica exacta de los miembros de la MESA DIRECTIVA del
MACRO-CONDOMINIO y cada vez que exista un cambio en la MESA DIRECTIVA DEL MACRO-
CONDOMINIO también lo hara el CONSEJO DE DIRECTORES de la Asociacién Civil y una vez que estas
Asambleas sean protocolizadas ante Notario Publico, se hara la entrega de las chequeras, fondos en
efectivo y, en general, la Administracién de las cuentas del MACRO-CONDOMINIO.

Seran Asociados de la Asociacién Civil “GRAN PARQUE CASCATTA 1, A.C.”, todos los CLUSTERES del
MACRO-CONDOMINIO.

Corresponde a la Asociacién Civil, ejecutar estrictamente todos los acuerdos que la Asamblea del
MACRO-CONDOMINIO acuerde.

CAPITULO V.- DE LAS CUOTAS Y SANCIONES.



ARTICULO 43. Todos los CLUSTERES que integran el MACRO-CONDOMINIO CASCATTA 1, estdn
obligados a contribuir con los gastos de operacidn y mantenimiento del MACRO-CONDOMINIO, asi
como cuotas fijadas por la Asamblea, por lo que, a su vez, los presidentes y/o representantes legales,
se encuentran obligados respecto del MACRO-CONDOMINIO, a recaudar y contribuir con el pago de
las CUOTAS, ya sean ordinarias o extraordinarias fijadas por la Asamblea, asi como para la
constitucién del FONDO DE RESERVA y FONDO DE GASTOS que prevé el presente REGLAMENTO
para la liquidacién de las CARGAS COMUNES. Del mismo modo estdn obligados al pago quienes se
hayan adherido a este MACRO-CONDOMINIO.

Las CARGAS COMUNES se cubrirdn con los recursos provenientes del FONDO DE GASTOS, y en su
caso con el FONDO DE RESERVA, los cuales se integraran mediante el pago o aportacion de las
CUOTAS y CUOTAS EXTRAORDINARIAS en su caso.

ARTICULO 44. Las cuotas condominales se estableceran de forma equitativa y determinada por la
Asamblea General que anualmente se lleve a cabo en el MACRO-CONDOMINIO y su determinacion
la fijara la necesidad de cubrir el presupuesto anual y podra tomar en cuenta para su calculo, entre
otros, las unidades privativas que integran cada CLUSTER, el desgaste de vialidades, las
construcciones o bien, el uso nulo como terreno en brefia, u otros elementos que lo hagan
equitativo para todos los CLUSTERES.

ARTICULO 45. Las cuotas ordinarias seran fijadas anualmente por la Asamblea de acuerdo al
presupuesto que ésta apruebe, ademas se podran dar cuotas extraordinarias cuando se presenten
situaciones imprevistas.

ARTICULO 46. Los CLUSTERES deberan pagar las cuotas en los plazos y en la forma que acuerde la
Asamblea, a falta de acuerdo lo haran conforme a lo establecido en el presente REGLAMENTO o la
LEY.

ARTICULO 47. Cuando un CLUSTER, no pague oportunamente las cuotas establecidas, debera cubrir
intereses por todo el periodo en que haya estado en mora a una tasa del cinco por ciento por cada
mes o fraccion en que haya permanecido el incumplimiento, salvo que la Asamblea determine otro
importe, aplicable a partir del dia 11 de cada mes.

Dicho incumplimiento dard lugar ademas a que se suspendan los servicios al CLUSTER incumplido,
pero no liberard a éste de la obligacién de pago.

ARTICULO 48. Se aplicaran sanciones o multas de conformidad a lo establecido en las diversas partes
de este REGLAMENTO, a lo acordado en las Asambleas respectivas y/o de acuerdo al Anexo “B”, el
cual es parte integrante del presente REGLAMENTO. Dicho Anexo, debera ser actualizado cada afio,
por la Asamblea correspondiente.

Ante el incumplimiento de pago de cualquier multa sancion impuesta, se aplicara un interés
moratorio a una tasa del cinco por ciento por cada mes o fraccién y la cancelacion de los servicios



de uso comun y uso de AREAS COMUNES hasta en tanto no sea cubierto el pago de la sancién
respectiva.

ARTICULO 49. Los pagos de las CUOTAS sean ordinarias o extraordinarias, asi como cualquier otro
pago que deban realizar los CONDOMINOSCLUSTERES y/o USUARIOS en su caso, de conformidad
con este REGLAMENTOREGLAMENTO, serdn entregadas o depositadas, sin necesidad de
requerimiento previo alguno, judicial o extrajudicial.

ARTICULO 50. VIA EJECUTIVA CIVIL.- Consecuentemente, trae la pareja de ejecucién en la via
ejecutiva civil, el acta donde conste el acuerdo de la Asamblea general del MACRO-CONDOMINIO
protocolizada ante notario, en los que se haya determinado el importe de las cuotas no cubiertas,
asi como el estado de cuenta por el que se refleje la no liquidacidn de los adeudos, en los intereses
moratorios y las penas convencionales, este ultimo elaborado y suscrito por el ADMINISTRADOR o
por la MESA DIRECTIVA, acompafiado de los correspondientes recibos pendientes de pago. Esta
accién de cobro en la via ejecutiva civil sélo podra ejercitarse cuando existan al menos tres recibos
pendientes de pago, o en su caso, cuando el adeudo sea por una cuota extraordinaria o por el cobro
de una pena convencional, y bastard que haya transcurrido 30 dias naturales de la fecha en que fue
exigible el pago, para que sea procedente el cobro en la via jurisdiccional.

ARTICULO 51. El acta de ASAMBLEA en que se acuerde el pago de cualquier suma acargo de
los CLUSTERES y/o USUARIOS, ya sean pagos por concepto de CUOTAS, ordinarias o
extraordinarias, aportaciones para la creacion de los diversos fondos a que se refiere este
ordenamiento, penas convencionales o sanciones, etc., e inclusive aquellas en que se acuerde la
modificacién de los intereses moratorios, debera protocolizarse ante fedatario, y servira de titulo
ejecutivo para exigir su liquidacién.

ARTICULO 52. El dinero recaudado por intereses, sanciones o multas, deberd ser aplicado para
mejoras del MACRO-CONDOMIINIO y contabilizado en el estado de cuenta que al efecto prepare del
Administrador.

CAPITULO VI. - DE LA MESA DIRECTIVA DEL CONJUNTO CONDOMINAL RESIDENCIAL CASCATTA |
DE LA MESA DIRECTIVA Y COMITE DE AUDITORIA.

ARTICULO 53. La MESA DIRECTIVA, es el érgano colegiado de caracter permanente, encargado de
cuidar que el ADMINISTRADOR cumpla cabalmente con las obligaciones que le impone la LEY, el
REGLAMENTO y demds disposiciones legales aplicables, asi como coadyuvar en la toma de
decisiones.

ARTICULO 54. La MESA DIRECTIVA estara constituida por un minimo de tres y un maximo de cinco
miembros, los cuales duraran en el desempefio de su cargo un afio, a menos que sean removidos o
reelectos por Asamblea. Y continuaran en su gestién hasta que los nuevos integrantes electos tomen
posesidn, debiendo nombrarse a un presidente, un secretario, un tesorero y uno o dos vocales.
Los miembros de la MESA DIRECTIVA no percibiran remuneracién alguna por su gestion, salvo que
la Asamblea acuerde lo contrario.



ARTICULO 55. Para ser miembro de la MESA DIRECTIVA se requiere:

A. Ser presidente, mediante instrumento notarial, de uno de los CLUSTERES que integran el
MACRO-CONDOMINIO.

B. EI CLUSTER al que pertenece debera estar al corriente en el pago de las CUOTAS que le
correspondan, y en lo personal el candidato, al corriente en el pago de sus cuotas ordinarias o
extraordinarias, internas y externas.

C. Realizar periddica e ininterrumpidamente el pago correspondiente de las cuotas que se sigan
venciendo, y no haber presentado adeudo alguno en los seis meses anteriores a la celebracidn
de la Asamblea, sin excepciones.

D. Mantenerse en lo individual y como presidente del Parque o Cluster, al corriente en el pago de
las cuotas ordinarias o extraordinarias, y externas. En caso contrario, debera renunciar a su
cargo a partir del tercer mes de incurrir en mora.

E. Tener al menos cuatro meses como Presidente en el CLUSTER al que pertenezca.
F. Ser condédmino de un CLUSTER y residir en éste, perteneciente al MACRO-CONDOMINIO.

G. Tener una asistencia de al menos 60% en las Asambleas y sesiones oficiales del MACRO-
CONDOMINIO.

ARTICULO 56. Los miembros de la MESA DIRECTIVA, serén libremente nombrados y removidos por
acuerdo de la ASAMBLEA, durardn en su cargo un afio y podrdn ser reelectos por otro periodo igual.
Los miembros de la MESA DIRECTIVA no cesaran en el puesto sino hasta que los nuevos miembros
elegidos tomen posesion del cargo.

A efecto de no dejar sin los gastos operativos al régimen de propiedad en condominio, la mesa
saliente se compromete a realizar de manera conjunta con la mesa entrante los pagos
correspondientes hasta que la nueva mesa tenga el debido control sobre la cuenta bancaria. En caso
de ser necesario un gasto extraordinario durante la transicidon de las mesas, el gasto se hara bajo la
aprobacion de la mayoria de los representantes del régimen de propiedad en condominio.

ARTICULO 57. La MESA DIRECTIVA, podra reunirse libremente y de cada sesién se levantara una
minuta en la que deberadn asentarse las resoluciones tomadas y sera firmada por los miembros
asistentes.

De cada sesidn se formara un expediente, el cual se integrard por la minuta que de la misma se
levante, la convocatoria, asi como la lista de asistencia debidamente firmada por los asistentes a la
misma, y los demas documentos presentados y discutidos en la reunién.

ARTICULO 58. La MESA DIRECTIVA tendrd las atribuciones y deberes que fije la Asamblea que los
designe ademas de las siguientes:



A. Cerciorarse de que el ADMINISTRADOR cumpla con sus funciones y con los acuerdos tomados
en la Asamblea.

B. Verificar que el ADMINISTRADOR lleve a cabo el cumplimiento de todas y cada una de las
funciones y obligaciones establecidas a su cargo por la LEY, la ESCRITURA CONSTITUTIVA, el
REGLAMENTO.

C. Considerar, y en su caso resolver o sancionar, las diversas propuestas que reciba del
ADMINISTRADOR.

. Dar su conformidad para que se realicen las obras necesarias dentro del MACRO-CONDOMINIO.

E. Verificar los estados de cuenta que debe rendir el ADMINISTRADOR ante la ASAMBLEA DE
CLUSTERES y emitir su opinién ante la propia ASAMBLEA DE CLUSTERES que se celebrard
anualmente.

F. Constatar la inversion del FONDO DE GASTOS y del FONDO DE RESERVA.

Dar cuenta a la ASAMBLEA DE CLUSTERES de sus observaciones sobre la ADMINISTRACION del
MACRO-CONDOMINIO.

H. Informar al ADMINISTRADOR de toda irregularidad, anomalia o incumplimiento del que tenga
conocimiento en la aplicacion de la LEY, la ESCRITURA CONSTITUTIVA, el REGLAMENTO y demas
disposiciones legales aplicables.

I.  Coadyuvar con el ADMINISTRADOR sobre el cumplimiento de sus obligaciones.

J.  Convocar a la Asamblea de CLUSTERES cuando lo juzgue conveniente y necesariamente cuando
el administrador haya incurrido en irregularidades para lo cual se requiera su comparecencia.

K. Vigilar el respeto y cumplimiento de la LEY, la ESCRITURA CONSTITUTIVA, el REGLAMENTO y
demas disposiciones legales aplicables.

L. Revisar y comprobar periédicamente el estado del MACRO-CONDOMINIO, el uso y
funcionamiento de los BIENES COMUNES Y AREAS COMUNES y demas partes de propiedad
comun dentro del propio MACRO-CONDOMINIO.

M. Comprobar el pago oportuno y correcto de todos los gravamenes, impuestos, contribuciones o
derechos de caracter fiscal a cargo del MACRO-CONDOMINIO.

N. Verificar que el ADMINISTRADOR efectue los cobros de todos los créditos que le correspondan
en forma oportuna y eficiente.

O. Realizar las funciones que le sean asignadas por la ASAMBLEA DE CLUSTERES.

P. En tanto LA LEY o el REGLAMENTO no dispongan lo contrario, llevar y conservar las actas de
ASAMBLEAS DE CLUSTERES.

Q. En tanto la LEY o el REGLAMENTO no disponga lo contrario, autorizar por conducto de su
secretario las actas de las ASAMBLEAS DE CLUSTERES.

R. Revisary aprobar las modificaciones que los clisteres hagan a sus fachadas, asegurandose que
estan acordes a la arquitectura del MACRO-CONDOMINIO.

ARTICULO 59. En los casos de revocacién, renuncia o ausencia temporal de cualquiera de los
miembros de la MESA DIRECTIVA, los restantes miembros desigharan provisionalmente al sustituto
y se convocara inmediatamente a una Asamblea extraordinaria, si existe un periodo mayor de 6
meses para que sea celebrada la Asamblea Anual siguiente.



ARTICULO 60. La ASAMBLEA y/o la MESA DIRECTIVA podran designar a uno o varios COMITES, que
se avoquen a ciertas actividades, tales como el COMITE DE AUDITORIA que debera cubrir los mismos
requisitos a los que se refiere el Articulo 55 de este REGLAMENTO. EI COMITE DE AUDITORIA deber3
ser ratificado por la ASAMBLEA DE CONDOMINOS y tendra las siguientes funciones:

Evaluar la confiabilidad de los reportes financieros;

Evaluar la efectividad del control interno;

Monitorear el cumplimiento con asuntos regulatorios;

Monitorear el cumplimiento del cddigo de ética y conducta;

Evaluar la contratacién de auditores externos;

Dar seguimiento a las denuncias reportadas (linea de denuncia);

Proponer mejoras al sistema de control interno;

Elaborar, junto con la ADMINISTRACION, un anélisis y evaluacién de riesgos;
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El Comité de Auditoria deberd presentar por escrito un informe detallado de las observaciones o
sugerencias que considere, en caso contrario, se entendera su conformidad.

ARTICULO 61. Las cuotas seran mensuales las cuales seran fijadas en asamblea general y debera de
estar debidamente inscrita en el Registro Publico de la propiedad y del comercio para su exigibilidad,
cuyo importe y vigencia serd autorizado en votacién por parte de la asamblea general. El monto de
las cuotas deber ser el suficiente necesario para contar anticipadamente con los gastos del mes para
poder cubrir los gastos fijos de Lomas de Angelépolis Cascatta | como son: mantenimiento, sueldos,
vigilancia, energia eléctrica, teléfono y oficina. Con estas cuotas se formard el FONDO PARA GASTOS
DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION que serd manejado mediante una cuenta corriente o en
efectivo a través de la caja chica, que sera manejada bajo responsabilidad del Administrador y cuyo
monto maximo sera de.

Dichas cuotas también deberan ser suficientes para formar e incrementar el FONDO DE RESERVA
PARA LA ADQUISICION O REPOSICION DE MAQUINARIA, EQUIPO E INSTALACIONES.

Asi mismo considerar si el propio Administrador absorbe dichos gastos para que en caso de ser asi
tener lo que seria el re embolso o los gastos contenidos en su salario para el cumplimiento de su
obligacion.

Dicho fondo, como su nombre lo indica se utilizara para la adquisicion o reposicion de maquinaria,
equipo o instalaciones, para gastos imprevistos o en su caso para cubrir un posible déficit.

ARTICULO 62. Las cuotas deberan ser pagadas por parte de los CLUSTER del dia uno al dia diez de
cada mes; en caso de mora, a partir del dia once la cuota tendrd un recargo cuyo monto sera
autorizado en votacidn por parte de la asamblea general.

La gestion de cobranza la realizara el Administrador, quien expedira el recibo correspondiente que
debe contener los siguientes requisitos:



1. Folio del recibo, fecha en que se realizé el pago, nombre de quien realizé el pago y nimero de
casa, importe, el mes que se esta pagando y firma de quien recibe el pago, en este caso el
Administrador. O en su caso El CFDI emitido debidamente.

2. Elimporte de las cuotas deberd ser depositado directamente por cada uno de los CLUSTER en
la cuenta bancaria correspondiente y sélo a la entrega de la ficha de depésito, el Administrador
expedira el recibo antes mencionado.

3. Los pagos hechos a una persona diferente del Administrador serdn responsabilidad de quien
efectue el pago.

4. Los cheques sin fondos generardn un cargo extra del 20%, a cargo del CLUSTER que con él
hubiese pagado, en términos de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Aunado a
lo anterior el CLUSTER que hubiese pagado con un cheque sin fondos tendrd que pagar los
cargos que por la devolucién cobre el banco en que se tenga la cuenta de la asociacion.

ARTICULO 63. Con las cuotas recibidas por parte de los CLUSTER, se pagaran los gastos inherentes
a la operacion, mantenimiento y mejora del régimen de propiedad y de sus propietarios, los cuales
seran cubiertos a través de caja chica si su importe no sobrepasa el equivalente a que es el importe
designado como fondo de caja.

Los gastos que sobrepasen el importe antes mencionado, deberdn ser pagados con cheque
nominativo autorizado por el tesorero y otro miembro de la mesa directiva. Los gastos que estén
por arriba del monto antes mencionado y que no sean parte de los gastos fijos, se denominaran
gastos extraordinarios y deberan ser autorizados no sélo por el tesorero, sino mediante la mesa
directiva segun el caso, cuya autorizacidon se tomara con base a la presentacion por parte del
tesorero de por lo menos tres cotizaciones de diferentes proveedores.

Los gastos extraordinarios directamente vinculados con la operacién y prestacion de servicios
basicos, no requerirdn de aprobacién por parte de la asamblea general por considerarseles
urgentes.

ARTICULO 64. A todo gasto debe corresponder un comprobante e incluso si se habla de un gasto
producto de mantenimiento o cambio de alguna pieza se deberd de tener una fotografia que
acredite la pieza cambiada o restaurada. Todo comprobante de gasto debera ser guardado en
recopiladores mensuales, los cuales deben de contener:

1. Los gastos pagados por fondos de caja chica: descripcién del gasto y su destino, asi como la
fotografia que ampare un antes y después del empleo del gasto.

2. Los gastos cubiertos con cheque nominativo: pdliza cheque firmada por el proveedor, anexado
su comprobante (factura o recibo simple), y la especificacion del destino del gasto.

3. Para todo gasto extraordinario, aparte de satisfacer los requisitos antes mencionados para su
recopilacion, también deberd incluir las cotizaciones anexadas al documento en que se dé a
conocer por la mesa directiva o presentada ante la asamblea general, que sirvieron para su
autorizacion.



ARTICULO 65. Es responsabilidad del tesorero, presentar mensualmente a la mesa directiva, en los
primeros 10 dias del mes siguiente, el estado financiero que guarda la tesoreria. La difusion hacia la
comunidad serd responsabilidad del Administrador, y se efectuara via el boletin informativo o
mediante comunicado escrito.

Este informe debera estar integrado por un estado de ingresos y egresos, detalle de los cheques
expedidos, detalle de los gastos de caja chica, detalle de los recibos expedidos y detalle de los
CLUSTER morosos.

Este informe debera contener también el presupuesto para el siguiente mes, asi como las
proyecciones deficitarias o superavitarias para los proximos dos meses, a fin de prever, con la debida
anticipacioén la proyeccidn econdmica y financiera de Lomas de Angeldpolis Cascatta .

ARTICULO 66. El tesorero esta obligado a presentar un reporte anual ante la asamblea general,
donde expondra: el cumplimiento de los CLUSTER en sus cuotas durante el afio, asi mismo los rubros
de los gastos pagados durante el mismo periodo; todo esto tanto en monto como en porcentaje y
el excedente disponible al cierre del ejercicio.

Este reporte también deberd incluir los rubros importantes que no haya sido posible pagar, asi como
los pasivos existentes, para su consideracion en la asignacion de la nueva cuota o en el presupuesto
del nuevo aio.

ARTICULO 67. En el caso de que exista un superdvit, deberd depositarse inmediatamente en la
cuenta bancaria del FONDO DE RESERVA PARA LA ADQUISICION O REPOSICIONDE MAQUINARIA,
EQUIPO E INSTALACIONES y su destino sera exactamente el fondo.

ARTICULO 68. En el caso de que se presente un déficit, la mesa directiva podra disponer del dinero
del FONDO DE RESERVA PARA LA ADQUISICION O REPOSICION DE MAQUINARIA, EQUIPO E
INSTALACIONES para satisfacer las necesidades mads urgentes o para cubrir el déficit en su totalidad.
En este caso la cantidad deberd ser devuelta a dichos fondos, tan pronto como se tengan los
recursos suficientes para hacerlo.

En caso de que el déficit no pueda solventarse de acuerdo al parrafo anterior, ya sea por situaciones
inflacionarias o por falta de flujo de efectivo derivado de falta de pago oportuno de cuotas, el
Administrador convocara a una asamblea extraordinaria para dar a conocer la situacidn deficitaria
a la asamblea a fin de que ésta tome las medidas necesarias para su solvencia.

ARTICULO 69. El Administrador serd el responsable de repartir una copia controlada del reglamento
a cada macro lote, cluster y/o parque de Lomas de Angeldpolis Cascatta .

El Administrador sera el responsable de repartir una copia controlada del reglamento a cada casa
representante de cada CLUSTER que conforma Lomas de Angeldpolis Cascatta | quienes tendran la
obligacion de difundirlo y hacerlo del conocimiento de sus representados.



Cuando se tengan nuevos miembros objeto del cumplimiento y observancia del presente
reglamento deberan recabar firma de recibido al hacer la entrega del mismo.

Considerando que el presente reglamento considera la obligatoriedad y conocimiento del
reglamento, por lo que la firma de recibido se considera evidencia suficiente para que no pueda
alegarse desconocimiento del mismo bajo ninguna circunstancia. Es también responsabilidad del
CLUSTER el informar a su inquilino o cesionario de los derechos y obligaciones del presente
reglamento.

ARTICULO 70. El presente reglamento sera inscrito en el Registro Publico de la Propiedad asi mismo
el Administrador mantendra bajo su custodia el original del reglamento completo. Es
responsabilidad de todos los representantes de los CLUSTER conservar, en buen estado y lugar
seguro, la copia controlada que reciban por parte del Administrador. En caso de pérdida, robo o
extravio, debera darse aviso inmediato y por escrito al Administrador. Todas las copias adicionales
a la primera copia controlada serdn con cargo al solicitante.

ARTICULO 71. Para todo documento escrito que reciba de los propietarios, el Administrador debera
colocar, al original y a la(s) copia(s), el sello autorizado de Lomas de Angelépolis Cascatta |, asi como
su firma y la fecha en que se recibe dicho documento.

DE LA COORDINACION Y EJECUSION DE FUNCIONES

ARTICULO 72. El régimen serd dirigido por una MESA DIRECTIVA integrada por un PRESIDENTE, un
TESORERO y un SECRETARIO.

ARTICULO 73. La MESA DIRECTIVA durard UN ANO en su ejercicio pudiendo ser elegidos Ginicamente
por un periodo de igual duracidn. Los cargos son personales.

ARTICULO 74. Los puestos de la MESA DIRECTIVA seran honorificos y en consecuencia no tendran
derecho a percibir ninguna remuneracion.

ARTICULO 75. Ningln integrante de la Mesa Directiva podrd ejercer actividades de interés comercial
teniendo como obligado a la ASOCIACION que administra al régimen de propiedad.

ARTICULO 76. Son atribuciones de la MESA DIRECTIVA en forma enunciativa mas no limitativa:

a) Tendra a su cargo la representacién del régimen de propiedad y direccidn de la Asociacion que
administra el régimen de propiedad en condominio, debiendo realizar cuantos actos fueren
necesarios para el mejor cumplimiento de sus fines; tendrda poder general para pleitos y
cobranzas con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial,
conforme a la Ley, sin limitacidén alguna, con poder general para administrar bienes con toda
clase de facultades administrativas.



b)

c)

Representar a la Asociacién ante personas fisicas o morales y ante toda clase de autoridades de
cualquier fuero, sean judiciales, civiles, penales, administrativas, o del trabajo tanto del orden
federal como local; hacer uso de la firma social para celebrar todos los actos juridicos que directa
o indirectamente se relacionen con el objeto social; para resolver y articular posiciones, transigir
y constituirse en arbitros, presentar demandas y desistirse de ellas interponiendo toda clase de
recursos en las instancias y ante las autoridades que procedan; interponer juicios de amparoy
desistirse de ellos seguirlos en todos sus tramites.

Tomar decisiones a efecto de realizar los actos necesarios para la operatividad del régimen. En
caso de no poder asistir presencialmente a las reuniones se admite el comparecer mediante
cualquier medio digital o andlogo a las reuniones, asi como la manifestacién de su intencién en
las decisiones. Lo anterior con el fin de no entorpecer el debido funcionamiento del régimen de
propiedad en condominio.

ARTICULO 77. Son deberes y facultades del PRESIDENTE del COMITE DIRECTIVO:

G.

Asistir a las juntas de la MESA DIRECTIVA y a las Asambleas generales presidiendo unas y otras.
Convocar en forma conjunta con el Secretario la reunién de la MESA DIRECTIVA vy las
ASAMBLEAS GENERALES.

Proponer a la MESA DIRECTIVA para que se nhombren las comisiones que sean necesarias para
el cumplimiento de los fines de la Asociacion.

Firmar conjuntamente con el Comité Directivo, las actas de las sesiones de la MESADIRECTIVA,
asi como las actas de las ASAMBLEAS GENERALES una vez que estas sean aprobadas.

Poner el visto bueno justamente con el Tesorero a los recibos que extienda la Asociacion, asi
como a todos aquellos documentos que deban ser pagados por ella.

Realizar en forma conjunta con el Comité Directivo, la representacion de la Asociacion, ante
terceros, autoridades judiciales, administrativas y de trabajo, tanto de orden federal como local
y municipal, teniendo para ello derecho de usar en forma conjunta con ellos la firma social, para
los fines legales y estatutarios conducentes.

Rendir un informe anual de su gestion.

ARTICULO 78. Son deberes y facultades del SECRETARIO del COMITE DIRECTIVO:

A.

D.

Presentary leer para aprobacidn, el acta de la sesidn, asi como de la correspondencia y asuntos
gue deben tratarse.

Tomar nota de la asistencia a las sesiones, recoger las votaciones y dar cuanta de los resultados
a los presidentes.

Extender las actas de las sesiones una vez que fueran aprobadas por la asamblea general y
asentarlas en el libro correspondiente bajo su firma.

En general, todas aquellas facultades y deberes que le sefiale el Consejo de Directores.

ARTICULO 79. Son facultades del TESORERO conjuntamente con el Presidente y/o el Secretario
hacer efectivos los cargos que apruebe la MESA DIRECTIVA y dar cuenta de los mismos al consejo
en la siguiente reunién que celebren.



ARTICULO 80. La firma de cheques y documentos mercantiles se realizara exclusivamente en forma
conjunta por el Tesorero de la Asociacién el Presidente y/o el Secretario del COMITE DIRECTIVO.
Ante la institucién bancaria se permitird que dos de los tres elementos del COMITE DIRECTIVO
firmen los cheques y documentos mercantiles para su cobro y exigencia.

A efecto de poder realizar un pago o gestidn material de recursos se permitira que dos de los tres
elementos del COMITE DIRECTIVO estén de acuerdo a efecto de realizar el pago correspondiente.

ARTICULO 81. EL TESORERO en cada sesién de MESA DIRECTIVA, debe rendir un informe detallado
de los ingresos y egresos de la asociacion.

ARTICULO 82. La MESA DIRECTIVA se reunira siempre que sea necesario, pero lo deberd hacer por
lo menos una vez cada MES, previo citatorio hecho por el Presidente del COMITE DIRECTIVO en el
gue se especificaran los asuntos a tratar y el lugar y hora dela reunién.

El citatorio que se refiere el parrafo anterior se hara mediante correo electrénico aunado a cualquier
medio digital y/o andlogo a efecto de poder requerir la presencia de los representantes.

ARTICULO 83. Con las excepciones consignadas en los estatutos, para que una sesion de la MESA
DIRECTIVA pueda celebrarse deberan estar presentes por lo menos por dos miembros de la COMITE
DIRECTIVO y un representante tanto de VIGILANCIA como de URBANISMO y las resoluciones seran
validas cuando se tomen por mayoria de votos. En caso de empate el Presidente del COMITE
DIRECTIVO tendra Voto de calidad.

ARTICULO 84. La MESA DIRECTIVA contratard a una empresa para realizar las actividades de
ADMINISTRACION de los trabajos de las dareas comunes de Lomas Il A, que a través de un contrato
en que se especifiquen todas y cada una de las funciones y atribuciones a realizar. Esta empresa a
través de sus representantes rendira los informes correspondientes a su trabajo y se supeditara a
las directrices de la ASAMBLEA GENERAL y la MESA DIRECTIVA.

ARTICULO 85. El Presidente del COMITE DIRECTIVO, tendrd el uso de la firma social, la
administracién y la representacion legal de la Asociacién y podrd en el ejercicio de sus funciones,
celebrar y otorgar toda clase de actos y contratos inherentes al objeto social con las facultades en
los términos que sefiala la LEY de manera enunciativa y no limitativa.

ARTICULO 86. Las facultades otorgadas a los representantes legales de la Asociacién, podran ser
ejercitadas sélo dentro de la Republica Mexicana y en cumplimiento a lo que establece la Ley.

ARTICULO 87. El informe Anual de Estados Financieros sera formulado por la MESA DIRECTIVA al
final de cada ejercicio y debera concluirse dentro del mes siguiente del mismo, poniéndose todos
sus documentos justificativos a la disposicidon de los asociados, cuando menos diez dias antes de la
fecha en que vaya a ser sometido a la consideracidn de la Asamblea General.



CAPITULO VII.-DE LA RESOLUCION DE CONFLICTOS.

ARTICULO 88. Cuando exista algiin conflicto referente al MACRO-CONDOMINIO, antes de
emprender cualquier accion judicial, deberan realizar antes platicas conciliatorias bajo la mediacion
de un fedatario publico.

ARTICULO 89. Si transcurridos treinta dias no se llegare a un acuerdo, las partes en pugna quedaran
en libertad de acudir a las instancias judiciales correspondientes.

ARTICULO 90. Asimismo, a juicio de la MESA DIRECTIVA la controversia planteada podra resolverse
por la ASAMBLEA.

ARTICULO 91. Para la interpretacién de cualquier controversia respecto al MACRO-CONDOMINIO,
la ESCRITURA CONSTITUTIVA o al presente REGLAMENTO, las partes se someten a las leyes vigentes
y a los tribunales competentes en el municipio de Santa Clara Ocoyucan, Puebla.

CAPITULO VIII.- DE LOS SERVICIOS Y DE LAS LAREAS COMUNES DESTINADA A LOS SERVICIOS.

ARTICULO 92. El administrador cuidara que todas las calles estén limpias, las dreas verdes libres de
hierba y los camellones, glorietas, parques, cascadas, sanitarios, equipo e instalaciones se
encuentren en perfectas condiciones. El pago del servicio de luz, agua, vigilancia, jardineria,
ADMINISTRACION y cualquier otro para mantener la operacién, serdn sufragados por las cuotas de
mantenimiento conforme el presupuesto establecido.

ARTICULO 93. De acuerdo a las necesidades, se contard con el nimero adecuado de personal de
vigilancia y mantenimiento, para el desempefio de sus labores.

ARTICULO 94. Si lo determina la Asamblea, en la caseta de vigilancia se instalara un equipo de radio,
el cual estara en contacto con los vehiculos de vigilancia y también con el administrador.

ARTICULO 95. La recoleccién de basura de las AREAS COMUNES sera a cargo del municipio, sin
perjuicio de que el Administrador pueda establecer normas para facilitar su recoleccion.

ARTICULO 96. Las Areas de Servicio son todas aquellas AREAS COMUNES del MACRO-CONDOMINIO,
en las que se encuentran ubicadas las dreas designadas como AREAS DE SERVICIO ELECTRICO, AREAS
DE SERVICIO HIDRAULICO, POZOS, AREAS DE SERVICIO SANITARIO y de AREAS PARA EL SERVICIO DE
TELEFONIA y que son determinadas zonas que estdn en las AREAS COMUNES del MACRO-
CONDOMINIO, las cuales, por suimportancia y naturaleza deben estar en constante mantenimiento
preventivo y correctivo, tanto por la ADMINISTRACION del MACRO-CONDOMINIO o como por las
distintas ENTIDADES DE SERVICIO.

Por lo anterior, en todo momento y sujeto a lo estipulado en este REGLAMENTO, deberdn otorgarse
a dichas Entidades de Servicio la o las AUTORIZACIONES DE ACCESO al MACRO-CONDOMINIO, para
que éstas, lleven a cabo, la revisidn, supervision, mantenimiento, reparacién y cualquier otra



actividad, que sea necesaria para el correcto funcionamiento y mantenimiento de estos servicios.
En todo momento la Asamblea General y el Comité de Vigilancia y/o sus representantes deberan
valorar, en caso de emergencia, invariablemente otorgar el acceso urgente y sin limitaciones a
dichas Entidades de Servicio o de Seguridad, ya sea publica o privada, cuando se trate de asuntos
de emergencia.

CAPITULO IX.- QUEJAS, ACCIONES CORRECTIVAS E IDEAS DE MEJORA.

ARTICULO 97. Se entenderd que una queja puede formularse cuando alguna actividad, servicio,
producto, funcién o proceso existente y relativo a la vida en Lomas de Angelépolis Cascatta I:

A. No cumpla satisfactoriamente con el fin para el que fue creado.

B. Ponga en riesgo la integridad, seguridad y salud de los propietarios.

C. No proporcione informacion relevante, en forma veraz y oportuna.

D. Afecte los bienes comunes o privados dentro de Lomas de Angelépolis Cascatta I.

E. Genere incomodidad o molestia a los propietarios.

F. Afecte los derechos de los propietarios.

Todo conddmino o residente tiene derecho a formular quejas. Estas deberdn hacerse por escrito,
mediante carta de libre estilo o bien a través del formato que se tenga para tal fin. Invariablemente,
las quejas deberan dirigirse al Administrador.

Es obligacion del Administrador el recibir y registrar todas las quejas provenientes de los
conddminos o residentes. Usara los formatos que se creen para tal fin, y éstos deberan estar
disponibles y actualizados todo el tiempo, ya que cualquier condémino o residente podra verificar
en cualquier momento que su queja se encuentre debidamente registrada.

Serd el Administrador quien efectle, en primera instancia, el analisis de una queja y determine la
accion correctiva que corresponda. Cuando la magnitud y complejidad del tema asi lo ameriten,
solicitara el apoyo de la mesa directiva en este proceso. Las acciones correctivas deben encaminarse
a corregir o eliminar la causa raiz del problema.

El Administrador mantendra informada a la mesa directiva, al menos una vez por mes, sobre el
estado de quejas y acciones correctivas. Utilizara los formatos creados para este fin como
documentos de soporte y seguimiento.

Serd el Administrador el responsable de verificar que las acciones resultantes del andlisis se apliquen
en su totalidad, tanto en forma como en tiempo, por quien resulte como responsable de ejecutar la
accioén.

En esta etapa, el Administrador deberd, invariablemente, informar al quejoso sobre las acciones que
se tomaran para su correccién. Lo hara por escrito, en memorando simple.



El Administrador sera el responsable de verificar que las acciones correctivas aplicadas sean
efectivas y solucionen el problema motivo de la queja. Esta se mantendrd abierta hasta que pueda
comprobarse que dichas acciones mostraron y probaron ser efectivas.

ARTICULO 98. Se entendera que una idea de mejora puede formularse cuando alguna actividad,
servicio, producto, funcién o proceso relativo a la vida en condominio:

No exista, y cuyo desarrollo y aplicacidn pueda brindar un beneficio a la comunidad, sea en términos
econdmicos, de seguridad, de comodidad, de plusvalia o de conveniencia.

Exista, pero cuyo desempefo, resultado, efectividad o prestacién pueda verse incrementado
mediante el desarrollo y aplicacién de la idea.

Todo conddmino o residente tiene derecho a formular ideas de mejora. Esto debera hacerse por
escrito, mediante carta de libre estilo o a través del formato que se tenga para tal fin.
Invariablemente, las ideas de mejora deberdn dirigirse al Administrador.

Es obligacion del Administrador el recibir y registrar todas las ideas de mejora. Usara los formatos
gue se creen para tal fin, y éstos deberan estar disponibles y actualizados todo el tiempo, ya que
cualquier condémino o residente podra verificar en cualquier momento que su idea de mejora se
encuentre debidamente registrada.

Serd el Administrador quien efectle, en primera instancia, quien reciba la propuesta haciéndole
saber al residente que se revisard conjuntamente con la mesa directiva quien discutira la idea de
mejora e identifique las acciones necesarias para ponerla en practica. Cuando la magnitud y
complejidad de la propuesta asi lo ameriten, solicitara el apoyo de la mesa directiva en este proceso.
De ser necesario, podra realizarse un estudio de viabilidad de la propuesta, y dependiendo de los
resultados que arroje dicho estudio en cuanto a beneficios, montos de inversién y financiamiento,
tiempos de ejecucién, afectacion a la actividad cotidiana, etc., ésta podra someterse a la opinién de
la comunidad mediante plebiscito o en asamblea general, segln el caso.

En esta etapa, y una vez concluido el andlisis, el Administrador deber3, invariablemente, informar a
la persona que propuso la idea sobre el estado que guarde la misma (aceptacidén o rechazo), junto
con la explicacidn pertinente. Lo hara por escrito, en memorando simple.

El Administrador tendra informada a la mesa directiva, al menos una vez por mes, sobre el estado
de las ideas de mejora recibidas y en proceso. Utilizara los formatos creados para este fin como
documentos de soporte y seguimiento.

ARTICULO 99. De acuerdo a su magnitud y complejidad, podra ser encargada al Administrador, a
algun comité, a un grupo voluntario de condéminos o a un proveedor. En cualquier caso, sera el
Administrador el responsable de seguir el proceso de cerca, hasta su eventual puesta en marchay
verificacion de efectividad.



La mesa directiva estudiara la conveniencia de efectuar, una vez al afio, un reconocimiento a todos
aquellos propietarios que hayan aportado ideas de mejora.

El método y forma de llevar a cabo esto se dejara a discrecion de la misma mesa.

FIN DE REGLAMENTO



Falta determinar el anexo A que impone las sanciones econdmicas por las faltas establecidas en el

reglamento.

Adjunto al presente Reglamento un tabulador de costos que como su Anexo “A” formara parte
integrante del mismo, el cual, cada aio serd objeto de revisidon por la Asamblea.

ANEXO “A”

Que se debe regular en el ANEXO “A”: TABLA DE SANCIONES.

TIPO
USO DE CANCHAS
DEPORTIVAS

MOTIVO

Las canchas deportivas, son de uso comun para los
residentes de Lomas de Angeldpolis y tendran
como limitante de uso, con un maximo de 2 (dos)
horas.

Para el uso de las canchas de padel, se debe
reservar en la ADMINISTRACION y se cobraré una
renta cuyo costo serd revisado anualmente por la
Asamblea.

Esta permitido hacer torneos en las canchas de
fatbol y canchas de voleibol, los cuales seran
exclusivamente para residentes de Lomas de
Angeldpolis y previa revision/aprobacién por la
ADMINISTRACION, quien deberd velar por el
superior interés de la comunidad y la sana
convivencia entre la comunidad de Lomas de
Angeldpolis. Conforme lo anterior, podra también
aver la injerencia de patrocinadores que ayuden a
realizar eventos de alta calidad.

Costo al instructor SXXXX

Esta permitido que entrenadores, maestros y/o
instructores ocupen areas comunes para efectuar
actividades fisicas. Siempre y cuando cumplan con
los requisitos que imponga la mesa directiva para
su debido uso, cuidado, registro y manejo de los
horarios. Siempre y cuando no afecte el uso de las
dreas comunes en perjuicio de los condéminos.

Los dafios causados a los arboles, instalaciones,
plantas, pasto, juegos, bancas, y demds bienes
comunes ubicados en las AREAS COMUNES, seran
pagados conforme el Anexo “A” del presente
Reglamento, por el causante de los mismos, pero
tendra obligacion solidaria en el pago de dichos
dafios el residente que lo haya invitado o al que
haya visitado.




ANEXO “B”

Establece el reglamento adjunto al presente Reglamento se encuentra un tabulador de sanciones
gue como su Anexo “B” formard parte integrante del mismo, el cual, cada afio serd objeto de
revision por la Asamblea.

Que se debe regular en el ANEXO “B”: TABLA DE SANCIONES.

TIPO MOTIVO
MASCOTAS Queda estrictamente  prohibido ingresar

personas, animales y/o arrojar objetos o liquidos
en las areas de las Cascadas. En caso de
incumplimiento se pondran a disposicién de las
autoridades.

USO INAPROPIEDO DE LAS En el supuesto de que algun residente o invitado

haga uso inapropiado de las estas instalaciones

INSTALACIONES DE LAS | de las AREAS COMUNES, cualquier dafio al
AREAS COMUNES equipamiento de funcionamiento hidraulico de

estas instalaciones serdn cubiertas por la
persona que los haya deteriorado, y se
impondra de acuerdo al tabulador que se agrega
como Anexo “B”, a una sancién econdmica
correspondiente.

SESIONES FOTOGRAF'CAS En cualquiera de las AREAS COMUNES, los

residentes podran practicar estudios
fotograficos siempre y cuando se cuente con la
previa autorizacion por escrito aprobacion de la
ADMINISTRACION y el pago de la cuota de
recuperacion correspondiente cuyo costo sera
revisado anualmente.

RUIDO Produ?ir o permitir que se produzcan distL{r})ios
y/o ruidos que atenten contra la tranquilidad
que debe reinar en el MACRO-CONDOMINIO.
Los aparatos de musica, instrumentos musicales
y de resonancia, deberan utilizarse con suma
moderacion (volumen bajo), y respetando la
NOM-081 SEMARNAT para zona residencial de
55 decibeles. b. en los horarios establecidos. Se
debe tomar en consideracion que esta no puede
ser modificada, por lo que se adoptara lo que
establezca la citada norma; de incumplir con
esta determinacién la ADMINISTRACION, a
través del personal de seguridad hara una
amonestacion verbal e invitard al responsable a
bajar el volumen, de hacer caso omiso se
llamard a las autoridades correspondientes y se
aplicaran el tabulador de las sanciones que se
establecen en Anexo “B” de este REGLAMENTO.




